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AUTO DE AVALIAÇÃO  

Aos seis dias do mês de dezembro do ano de dois mil e vinte e um, por ordem da 
Doutora Cristiane Dias Bonfim da Vara da Fazenda Pública da Comarca de Pontal do 
Paraná/Pr.,  compareci  a  Rua  Haroldo  Marchioro,  368, Ipanema  em  Pontal  do 
Paraná/Pr., onde avaliei o seguinte imóvel:

Descrição  oficial : O lote de terreno urbano de nº. 9 (nove) da quadra nº 
06  do loteamento “IPANEMA IV” deste Município e Comarca de Pontal do 
Paraná/Pr.,  com  medidas,  confrontações  e  demais  características 
constantes da referida planta e da matrícula  7.274 do Serviço Registral de 
Imóveis da comarca de Pontal do Paraná/Pr.

AVALIO  O  BEM  PENHORADO  EM  R$      637.628,04      (      seiscentos  e  tr inta  e   
sete  mil ,  seiscentos  e  vinte  e  oi to  reais  e  quatro centavos  )

Ass. Digitalmente
J. W. Clementino 

Of. de justiça avaliador  juramentado
Designado

Rua Dona Alba de Souza e Silva, 1359 – Ipanema – Pontal do Paraná/Pr.
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO

Terreno

Caracterização Física:  Lote  de  meio  de  quadra,  proximidade  de  comércio  em  geral  e 
equipamentos  públicos

Metodologia empregada: 

            Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboração deste trabalho foi  utilizado o “Método Comparativo de Dados de 
Mercado”,  com  tratamento  técnico  dos  dados  por  utilização  da  regressão  linear 
/inferência  estatística,  conforme  recomenda  a  Norma  Técnica  da  ABNT  –  NBR 
14.653, partes 1 e 2. Para o cálculo inferencial estatístico foi utilizado o programa 
Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados, cujo Período de pesquisa deu-se de 
_30/11/2021 a 06/12/2021 e vinte imóveis serviram como parâmetros.
Rua Dona Alba de Souza e Silva, 1359 – Ipanema – Pontal do Paraná/Pr.
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ÁREA DO TERRENO 93,75m2
Valor do m2          468,00
Valor do terreno 43.875,00
Glosa 0,10% 4.387,50 39.487,50

CÁLCULO DO VALOR DO LOTE

Área do terreno avaliando 375,00

Valôr do M2. Da região 468,00

Valôr médio 175.500,00

Rua Dona Alba de Souza e Silva, 1359 – Ipanema – Pontal do Paraná/Pr.
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BENFEITORIA

Sobre  o  terreno  há  uma  construção   de  três  pavimentos  de  alvenar ia  de 
padrão  normal,  estado  de  conservação  regular,  v ida  úti l  aproximada  de 
50%, área construída  aproximada de 412,00m2.  Segundo consta  do espelho 
do  cadastro  da  Prefei tura  Municipal ,  que  aval io  pela  aparência,  estado  de  
conservação e padrão da edi f icação existente  veri f icado por  mim em 0,50% 
do  CUB/Pr.  (custo  uni tár io  básico)  da  tabela  do  mês  de  novembro/2021  do 
SINDUSCON/PR.  nos  termos  da  norma  15.575  da  Associação  Brasi le i ra  de 
Normas  Técnicas  –  ABNT e  com base  na  expectat iva  de  vida  út i l  ver i f icada 
“ in loco”.

Cálculo da estimativa da vida útil

 R $2.243,34 x 0,50 = 1.121,67 x 412,00 = 462,128,04

TOTAL DA AVALIAÇÃO

      Terreno                    175.500,00

Rua Dona Alba de Souza e Silva, 1359 – Ipanema – Pontal do Paraná/Pr.
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      Benfei tor ia                 462.128,04
      Total  da aval iação      637.628,04

Valor mercadológico:          

 De  acordo  com  os  dados  acima,  os  quais  também  foram  embasados  no 

valor  prat icado  no  mercado  de  Pontal  do  Paraná,  AVALIO  O  BEM 

PENHORADO  EM  R$      637.628,04      (      seiscentos  e  tr inta  e  sete  mil ,   

seiscentos  e  vinte  e  oi to  reais  e  quatro  centavos  )  ressal tando  que  os 

valores  expressos  acima  foram  obtidos  em  concordância  com  a  l iquidez 

do mercado local ,  na presente  data ,  obedecendo aos  atr ibutos  par t iculares  

dos  imóveis ,  suas  caracter ís t icas  f ís icas ,  sua  local ização  e  a  ofer ta  de 

imóveis  assemelhados  no  mercado  imobil iár io ,  especialmente  para 

al ienação  judicial .

Fonte:  Imobil iár ias  e  anunciantes .

Ass .  Digi talmente  
J .W.  Clementino  

Of.  De Just iça  Avaliador  Designado

Rua Dona Alba de Souza e Silva, 1359 – Ipanema – Pontal do Paraná/Pr.
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TERMO DE COMPROMISSO DE DEPOSITÁRIO NA 
FORMA ABAIXO

Autos nº .  0002440-70.2017.8.16.0189

Aos  oi to  dias  do  mês  de  dezembro  do  ano  de  dois  mil  e  vinte  e  um Neste 
Município  e  Comarca  de  Pontal  do  Paraná/Pr . ,  eu,  JOSÉ  WILSON 
CLEMENTINO,  Oficial  de  Just iça  designado  pela  Doutora  Cris t iane  Dias 
Bonfim da  Vara  da  Fazenda  Pública  de  Pontal  do  Paraná/Pr . ,  por  sua 
determinação,  após  os  procedimentos  de  AVALIAÇÃO colhi  o  termo  de 
compromisso  do  executado  e  possuidor  do  bem  adiante  caracter izado: 
Descrição  of icial :  O  lo te  de  terreno  urbano  de  nº .  9  (nove)  da  quadra  nº  06 
do  loteamento  “IPANEMA  IV”  deste  Município  e  Comarca  de  Pontal  do 
Paraná/Pr. ,  com  medidas,  confrontações  e  demais  caracter ís t icas  constantes 
da  refer ida  planta  e  da  matr ícula  7.274  do  Serviço  Regis tral  de  Imóveis  da 
comarca  de  Pontal  do  Paraná/Pr.  que  o  deposi tár io  Senhor  EUCLIDES 
DANILO  GARBELOTTI  FILHO ,  bras i le iro,  casado,  empresár io,  portador  da 
cédula  de  ident idade  Rg.  nº .  30000722  SSP/PR.  E  inscr i to  no  CPF  sob  o  nº .  
354.996.729-20,  com  endereço  na  Alameda  das  Rosas  s /nº .  Neste  município  e  
comarca,  na  qual idade  de  f ie l  deposi tár io ,  obrigou-se  a  não  abrir  mão  do(s) 
mesmo(s) ,  sem  prévia  autor ização  do  Juízo,  sob  as  penas  da  le i .  Do  que,  para 
constar  e  f ins  de  direi to ,  lavrei  o  presente  auto  que  ass ino  junto  ao 
deposi tár io .

        J .  W.   Clementino                                                 Deposi tár io
Oficial  de Just iça  Avaliador

Designado

Rua Dona Alba de Souza e Silva, 1359 – Ipanema – Pontal do Paraná/Pr.
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