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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 24* VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA/PR.

Processo n.°:
Exequente(s):

Executado(s):

1. OBJETIVO DO PARECER

0011590-31.2015.8.16.0194 — Cumprimento de Sentenga
MARCO AURELIO LEHMKUHL

AGUINALDO CASTORINO GALVAO RIBAS E MARCO
AURELIO DE OLIVEIRA

LAUDO DE AVALIACAO

ADRIANO MELNISKI, ILeilociro Oficial
Avaliador, devidamente inscrito na JUCEPAR
sob n.° 07/010-L, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, na qualidade de
avaliador nomeado nos presentes autos,
apresentar o LAUDO DE AVALIACAO do
imével  pertencente a  AGUINALDO
CASTORINO GALVAO RIBAS, assim como
suas fotos em anexo, com base nos dados
obtidos de pesquisa na regiao do imovel, da
maneira COmMo segue:

Determinagao do valor de mercado do imével descrito abaixo para fins de alienagao
judicial. O trabalho que ora apresentamos ¢é o resultado do estudo técnico a que chegamos
acerca do imével: Um lote de terreno sob n°04 (quatro) da Quadra letra "U" (letra u) da
PLANTA JARDIM CURITIBA, sita na localidade denominada Sdo Gabriel, neste

Municipio e Comarca de Colombo/PR.

2. DA PROPRIEDADE

O imével em apreco encontra-se registrado em nome de Aguinaldo Castorino Galvao
Ribas, conforme cépia de matricula imobilidria acostada nos autos no mov. 345.3
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3. DESCRIGCAO DO(S) IMOVEL(EIS)

A descricao do imével segue em parte as especificagdes da matricula imobiliaria:

“Um lote de terreno sob n°04 (quatro) da Quadra letra "U" (letra u) da
PLANTA JARDIM CURITIBA, sita na localidade denominada Sdo
Gabriel, neste Municipio e Comarca de Colombo/PR, com
benfeitorias ndo averbadas na matricula imobilidria, o qual mede;
15,00m de frente para a rua Carlos Gomes daquela planta, por 43,90m
da frente aos fundos do lado direito de quem da referida rua olba o
terreno e 42,40m da frente aos fundos do lado esquerdo de quem da
referida rua olba o terreno, dividindo a direita de quem da referida
rua olba o terreno com o lote 03, e esquerda no mesmo sentido com o
lote 05, e nos fundos na extensdo de 8,00m, faz divisa com o loteamento
denominado Jardim Monza, devidamente Cadastrado sob n°
02.1.0121.0095-0001 junto a Prefeitura Municipal de Colombo/PR.
No terreno se encontram construidas: uma residéncia em alvenaria na
parte da frente do imdével que possui 03 quartos, sendo um deles suite,
01 sala de estar, banbeiro social, cozinba, copa e garagem, no subsolo
da residéncia, uma drea utilizada como residéncia para locacdo. Na
parte dos fundos existe uma edicula em alvenaria, as referidas
construcoes ndo se encontram averbadas na matricula imobilidria.
Iméwel registrado na Matricula n° 33.488 do Cartorio de Registro de
Iméveis de Colombo/PR. (0bs.: as medidas do terreno constantes na
matricula imobilidria do lote tanto do lado esquerdo, quanto direito,
divergem do croqui da Prefeitura Municipal de Colombo/PR, as
medidas utilizadas no presente laudo foram colbidas do cadastro da
prefeitura)”

4. LOCALIZAGCAO DO(S) IMOVEL(EIS)

Endereco: Rua Carlos Gomes, n° 56, Bairro Monza, Colombo/ PR.

Caracterizagdo da regido

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Colombo/PR,
infraestrutura completa, ocupa¢ao mista - comercial / residencial unifamiliar, com padrio de

ocupagao normal, apresentando facilidade de acessos, supermercados, farmacias,
estabelecimentos de ensino e transporte publico.

5. METODOLOGIA

Para determinarmos a metodologia a ser adotada na avaliagao do lote, ap6s verificarmos
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a existéncia de outras propriedades sendo oferecidas ou ja vendidas nas imedia¢des do imodvel
ora avaliado, faremos a opg¢ao pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, ja que
possuimos os pressupostos necessarios para tal método.

O Método Comparativo de Dados de Mercado consiste em determinar o valor pela
comparacio com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas, levando-se em conta principalmente o seu estado de conservagao. As caracterfsticas
e os atributos dos dados sio ponderados por homogeneizagao.

A presente avaliagdo atende os requisitos e obedece os critérios mercadolégicos da
norma técnica NBR 14.653 da ABNT em suas disposi¢oes.

6. EVOLUCAO DOS CALCULOS

Foram obtidos 10 (dez) amostras de pesquisa de iméveis préximos ao avaliando, assim
classificados:

Ofertas por imobiliarias: 08
Ofertas de particulares: 02
Vendas: 00
7. DETERMINACAO DO VALOR

Importa o presente Laudo de Avaliagio estimado em R$ 387.000,00 (trezentos e
oitenta e sete mil reais).

Total das custas de avaliacio de acordo com a Tabela de Avaliadores do TJ/PR
(atualizada pelo Decreto Judiciario n® 722/2021): R$ 420,86 (quatrocentos e vinte reais e
oitenta e seis centavos) as quais ja se encontram depositadas em juizo nos movs. 581.3 e
581.4

Sendo o que tinha para o momento, reitero votos de estima e consideracao, ficando a
disposi¢ao para eventuais esclarecimentos.

Curitiba, 28 de Outubro de 2022

(assinado digitalmente)
Adriano Melniski

Leiloeiro Oficial
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