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Excelentissimo Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 9° Vara Civel do Foro
Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba / PR

PROCESSO N° 0030386-77.2009.8.16.0001 — ACAO DE CEDULA DE CREDITO BANCARIO
AUTOR: SHERWIN-WILLIAMS DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

REU: DEBORA PEREZ-ME e ALCIDES PERANTONI BAZAN

Sidinei Corréa, Perito Judicial, CREA PR-75455/D nomeado
por V. Exa. na ref. mov.338.1 desse processo, em Acéo de
Cédula de Crédito Bancario, vem respeitosamente a este
Insigne Juizo, apo6s realizacdo da vistoria, estudos e
recolhimento de todos os elementos que julgou necessario,

apresentar o

LAUDO PERICIAL
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1. Consideracdes Iniciais

Esta Pericia foi realizada para sanar as exigéncias desse processo através da
elaboracdo do Laudo Técnico, atendendo a determinacdo das Normas
Regulamentadoras, o qual deve ser elaborado por profissional habilitado e registrado
no respectivo conselho de classe.

Atendendo o Codigo de Etica profissional, o signatério deste trabalho, declara-
se totalmente a vontade para elaborar este Laudo Pericial com total imparcialidade e
impessoalidade, livre de qualquer interesse no objeto em discusséo.

As informagdes solicitadas durante a vistoria foram obtidas com resguardo e
boa-fé.

2. Objetivo

O presente Laudo Pericial tem por objetivo atender a decisédo a proferida pelo
magistrado a quo, no tocante as questdes do ambito da engenharia de pericias a fim
de:

1°) Determinar o valor de mercado do imével em questdo (terreno e
construcao).

O trabalho sera seguindo com rigor as observancias legais e normativas
pertinentes.

3. Desenvolvimento, Vistoria e Limitacfes

Este trabalho encontra-se embasado em consonancia as normas técnicas,
bibliografia especializada e vistoria técnica detalhada in loco, a qual visa proporcionar
ao perito conhecer da melhor forma possivel, tanto o imével que sera avaliado, bem
como a regido na qual ele se encontra.

A vistoria foi realizada por este Perito e o Laudo Pericial foi elaborado em
conjunto com seu assistente técnico Engenheiro Civil Alexandre Garcia Lago,
comprovado atraveés a ART — Anotacéo de Responsabilidade Técnica anexada no fim
do presente laudo, item 25.

A vistoria foi realizada no dia 15/06/2022, as 9:00 horas, com a presenca deste
Perito, por parte do autor o seu advogado Dr. Rafael Corréa da Cunha e por parte
do réu a sua advogada Dra. Ana Paula Almeida Bazano e a ré a Sra. Debora
Perez. Nesta ocasido utilizou-se equipamento de fotografia para realizar o registro
fotografico, onde as fotos estéo identificadas com data, hora, coordenada, endereco,
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bairro, cidade e estado. Foi realizado investigagao tatil-visual para analise do estado
de conservacao do imoével.

Os documentos anexados nos presentes autos e as informacgdes prestadas
pelas partes nesta pericia, foram considerados como verdadeiros, confidveis e com
resguardo de boa-fé.

Este Laudo Técnico e os seus resultados referentes a esta Pericia Judicial, sdo
especificos a esse processo, ndo podendo ser utilizado para outros fins e somente
como producédo de Prova Pericial destinada aos presentes autos e a este Juizo.

N&o foram peticionados quesitos devido a necessidade somente de determinar
o valor de mercado do imével.

Este perito ndo assume responsabilidade quanto a matéria divergente ou
excedente ao seu exercicio profissional estabelecido nas normas reguladoras
especificas.

4. Metodologia - Normas Técnicas

Para a elaboracdo deste Laudo foi considerado para consulta e orientacdo a
ABNT - Associagdo Brasileira de Norma Técnica NBR 14.653-2, utilizando os
seguintes métodos elencadas abaixo:

e IMOVEL - Método Evolutivo.
e TERRENO — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
e CONSTRUCAO — Método da Quantificacdo do Custo.

5. Documentos acostados aos presentes autos

Foram consultados os seguintes documentos acostados aos autos:

Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda (ref. mov.1.1).
Descricdo do imével matricula 43.281 (ref. mov. 141.1).

Planta do imdvel (solicitado durante a vistoria e recebido pelo autor por email).
Certificado de conclusdo de obra (solicitado durante a vistoria e recebido pelo
autor por email).
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6. Dados do Objeto da Pericia

Matricula 43.281, lote de terreno n° 05, da quadra n° 24, da Planta Vila Séao
Pedro, sita no arrabalde do Pinheirinho, Distrito do Portdo, nesta Capital Curitiba,
Estado do Parana, medindo 11,00 metros de frente para a Avenida da Lucania,
atualmente Rua Omar R. Picheth, por 40,00 metros de fundos, em ambos os lados,
de forma retangular, com benfeitorias, confrontando pelo lado esquerdo de quem do
imovel olha para a referida rua com o lote n° 04, pelo lado direito, com o lote n° 06 e
na linha de fundos confronta com o lote n° 19, todos da mesma Quadra e Planta, com
a area total de 440,00 m?, anexa no fim do presente laudo.

Lote | Quadra | Matricula | Frente em m2 | Fundos em m2 | Area total em m2

05 24 43.281 11,00 40,00 440,00

7. Localizacdo do Objeto da Pericia

O imovel referente ao presente trabalho, LOTE 05, est4 localizado na Rua
Omar Raymundo Picheth n° 807, Municipio de Curitiba, Estado do Parana.

O.A. objeto avaliando - Lote 05 - Mapa de Localizacao
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8. Constatacdes da Vistoria

O local é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como: rede de
distribuicdo de energia elétrica, rede de telefonia, internet, tv a cabo, iluminacao
urbana, transporte coletivo, coleta de lixo, pavimentagdo em asfalto, rede de agua,
rede de esgoto, galerias de aguas pluviais. A regido é ocupada por imoveis
residenciais e comerciais.

O imével em questao € um Lote 05, quadra n° 24, que esta localizado no Bairro
Xaxim, no Municipio de Curitiba, regido distante de 10 km do centro de Curitiba.

O imével encontra-se desocupado, é constituido por um prédio de trés
pavimentos (1 sub solo e 2 pavimentos), com finalidade comercial, estrutura em
concreto e alvenaria, telha ceramica, padrdo médio, sem forro, piso com revestimento
em ceramica e cimento, idade aparente 21 anos, vida util provavel de 60 anos,
estado de conservacdo necessitando de reparos simples (cédigo E indicado na
tabela do célculo da construcdo), com area total construida de 666,00 m2. As
medidas foram obtidas através da planta do imovel e certificado de conclusdo de obra
anexados no item 23 e 24.

O imével contém os seguintes ambientes:
e 01 Sub solo com garagem para veiculos e depoésito;
e 02 Pavimentos com salas comerciais e divisorias;
e 01 Banheiro masculino e feminino no 1° pavimento;
e 01 Banheiro masculino e feminino no 2° pavimento;
e 01 varanda no 2° pavimento;

O imovel contém os seguintes revestimentos:
e Janelas com esquadria em ferro nos pavimentos;
e Piso com revestimento em ceramica no 1° e 2° pavimento;
e Piso com revestimento em cimento no sub solo;
e Sem forro nas areas internas;
e Paredes internas e externas em alvenaria com pintura lisa;
e Portas de correr da varanda em aluminio;

O terreno contém as seguintes caracteristicas:
e Plano, simétrico e retangular;
e Localizado no zoneamento ZR2 Zona Residencial 2.
e Indicacdao fiscal n° 81.234.005.000-9.
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9. Fotos do Imovel

Frente do Imoével

|l—
e
15°de jun. de'2022.08:5
-25°30'37:S-49°16'37"W.
797:Rua Omar.Raymundo Richeth
Xaxim
Curitiba
Parana

15{dejjuntde 2022 08:56:01
-25°30'37"S -49°16'36'W

790jRua Omar Raymundo Picheth
Xaxim

Curitiba
Parana
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Rua frente do Imoével

J
-25°30'37"S -49°16" 37°W
785 Rua Omar'Raymt 'do Plchet'_hv

Xaxim:
Curitiba’

Parana

Sub solo

15.de jun. de 2022,08:58:07
- -25830:37°S -49°16:36°W

809 Rua Omar Raymundo Picheth
Xaxim

Curitiba

Parana
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Sub solo
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Fundos do terreno

~15/de jinde2022,08:58:32

RAQSUSTASE -49°16'36:W!
Rua Omar Raymundo Picheth

# Xaxim

Curmbq

Fundos do Imével
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Interior do imovel - 1° pavimento

Interior do imo6vel - 1° pavimento
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Interior do imovel - 1° pavimento

Banheiros - 1° pavimento
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10. Valor da Construcao

Para a determinacédo dos valores referentes a:

e Construcdo / Benfeitorias, utilizou-se o Método de Quantificagdo do
Custo, conforme NBR 14.653-2 Avaliacdo de Bens, para identificar o
custo de reedicdo de benfeitorias, que deve ser auferido pelo custo
unitario basico da construgdo da regido da regido (CUB-PR) mediante

seu padrao construtivo.

¢ CUB-PR, consultado no site do SINDUSCON-PR, més de referéncia

Junho/2022, conforme link e tabela abaixo:
https://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p

g

CUB/m? %

Custos Unitirios Basicos de Construgio SINDUSCON/ =7

p— —————

(NER 12.721:2006 - CUB 2006) - Junho/2022
I ——

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitdrios Basicos de Construgio (CUB/m?®), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo comespondentes ao més de Junho/2022.
"Estes custes unitdrios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, noves memaoriais descritivos
novos critérios de orgamentacio e, portanto, constituemn nova série histdrica de custos unitdrios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagio
de CUB/2006".

"Ma formagdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagao dos
precos por metro quadrado de construgéo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificages correspondentes a cada caso particular:
fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es). equipamentos e instalagbes, tais como:
fogdes, aguecedores. bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustio, outros; playground (quando ndo
classificado como drea construida), obras e servigos complementares; urbanizagio, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagio e regulamentacic do condominio; e cutros servigos (gue devem ser discriminades no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagao, projetos especiais: remuneragdo do construtor;
remuneracdo do incorporador.”

VALORES EM Riim*

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAD ALTO

R-1 205213 0.36% R-1 251589 0,35% R-1 3.133,72 0,64%
PP-4 1.890,24 0,50% PP-4 2.373,30 0,40% R-8 2.540,71 0,52%
R-8 1.797,84 0.44% R-8 2.072,20 0,41% R-16 2.580,59 0,76%
PIS 1.405,26 0.43% R-16 2.002,17 0,40%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 364,99 0.43% CAL-8 2.531,96 0,43%
CSL-8 2.051,04 0.40% CsL-8 2 260,37 0,45%
C5L-16 73787 0.41% CSL-16 3.015,51 0,44%

PROJETOS - PADRAO GALPAD INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP10Q 212492 0.12%
Gl 1.149.38 0.07%
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| NUMERO DA CONSTRUCAO | | 1 |
| NOME DA CONSTRUCAO | PREDIO COMERCIAL |
Fotografia Externa Fotografia Interna

|
022409:071473
-25°30'37:S1-49:16'37:W. |
797:Rua Omar.Raymundo Richeth ; un )
Xaxim
Curitiba
Parana

Valor do Custo Unitario Basico (CUB) - JUNHO de 2022 - Sinduscon-PR
Tipologia Comercial - Padrdao Normal - CSL-8 - Valor Base
2.051,04
em RS / m?

Tipologia da Construcao

Cddigo do Tipo da Construgdo 23 Classe Comerecial - Servigo - Industrial
Grupo Escritério Padrao Minimo
Elevador Sem Intervalo de Valores Minimo
Fator de conversdo do CUB (K) 1,452 CUB para a Tipologia 2.978,11

Dados da Construcao

Area Construida 666,00 Idade Aparente em Anos 21
Estado de Conservagdo (EC) E Vida Util provavel em Anos 60
Fator de Depreciagdo (FD) 38,10 Fator de Projetos 1,00
Vuem RS / m? (Vu) 2.978,11 BDI 1,00
Descri¢ao do Estado de Conservagao Necessitando de Reparos Simples

Avaliacdo da Construcdo

Valores Nova Depreciagdo Usada
Unitario em RS / m? 2.978,11 1.134,66 1.843,45
Total em RS 1.983.421,31 755.683,52 1.227.737,79

Informacgoes Patrimoniais Contabeis
Vida Util Residual em Anos | 39 Percentual Que Foi Depreciado | 38,10%
Taxa de Depreciagdo Anual Residual Futura 1,59%

CALCULO DA AVALIAGCAO DO CURRAL
1.227.737,79
Arredondamento
RS 1.228.000,00
UM MILHAO, DUZENTOS E VINTE E OITO MIL REAIS
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Pericias
Pericias

#§ ) PERITO JUDICIAL

SIDINEI CORREA Pericias
Pericias

11. Valor do terreno / lote

em Engenharia Civil, Mecanica e Elétrica
em Engenharia Ambiental e Agrondémica
em Engenharia Seguranca do Trabalho
em Contabilidade e Auditoria Contabil

Para a determinacéo dos valores referentes a:

e Terreno / Lote, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado, conforme NBR 14.653-2 Avaliacdo de Bens.

e Imoével, utilizou-se o Método Evolutivo,

Avaliacdo de Bens.

12. Localizag&o dos Elementos Amostrais

Rua Monsenhor Ivo Zanlorenzi n? 4400 / 164 SL -

Cidade Industrial - Curitiba / PR - CEP: 81.280-350
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13. Fotos e Dados dos Elementos Amostrais

Elemento 1

Pericias em Contabilidade e Auditoria Contabil

Endereco Bairro Valor em R$

Area em m?2

Rua Desembargador Estanislau

Cardoso n° 509 Xaxim 450.000,00

363,00
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Rua Desembargador Estanislau

Cardoso n° 620 Xaxim 450.000,00

363,00
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Pericias
Pericias

Pericias

Elemento 3

em Engenharia Civil, Mecanica e Elétrica
em Engenharia Ambiental e Agrondémica
em Engenharia Seguranca do Trabalho
em Contabilidade e Auditoria Contabil

Endereco Bairro Valorem R$ | Area em m?2
Rua Desembargador Jodo Anténio de .
Barros Janior n° 503 Xaxim 403.000,00 493,00
Elemento 4
Endereco Bairro Valor em R$ | Area em m?2
Rua 11 de Agosto, 509 Xaxim 419.000,00 360,00
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Elemento 5
\
> e ¥ : A ‘:‘H- & {“ T
j B } .\‘ ® | o ::‘1 ‘
: e
2 b
Endereco Bairro Valor em R$ Area em m2
Rua Waldemar Loureiro Xaxim 580.000,00 445,00
Campos n° 4618
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15. Valor unitario adotado em R$ / m2

Vu = 1.034,71 R$ / m?

16. Calculo do valor do terreno / lote

E6rmula Vt = valor do terreno At = area do Vu = valor unitario do
em R$ terreno em m2 terreno em R$/m?2
Vt=Atx Vu a ser calculado 440,00 1.034,71
Calculo:
Vt =440,00 x 1.034,71 = 455.272,40
Arredondamento

R$ 455.000,00 (Quatrocentos e cinquenta e cinco mil reais)

17. Calculo do valor total do imoével

Formula Vt = valor do terreno em R$ Vc = valor da construgao em R$

Vti =Vt + Vc 455.000,00 1.228.000,00

Calculo:
Vti = 455.000,00 + 1.228.000,00
R$ 1.683.000,00 (Um milh&o, seiscentos e oitenta e trés mil reais)

18. Calculo do valor do fator de comercializacéo - FC

E utilizada a seguinte fundamentacdo para determinar o valor de
comercializacéo:

e Ao realizar a avaliacdo de um imovel, utilizando-se do método evolutivo para a
avaliagdo das benfeitorias, utilizando-se do método do custo de reproducédo a
avaliacao final do imével deve ser feita somando-se o valor do terreno com o valor
das benfeitorias e adicionando-se uma terceira parcela que corresponde a
diferenca entre o valor de mercado e o valor do custo de reproducéo.
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Valores do Imovel

Valor do Terreno em R$ 455.000,00
Valor das Construgbes e Benfeitorias em R$ 1.228.000,00
Calculo da Taxa de Renda Composta Anual do Imovel
Taxa Basica de Renda Anual para o Capital Terreno (it) Minima % Média % Méaxima %
Zona de Alta Densidade ou Central 1,00 2,00 3,00
Zona de Média Densidade 2,00 3,00 4,00
Zona de Baixa Densidade 2,00 3,00 4,00

it adotado % 3,00
nao liquidez % 1,50
valorizagdo % -1,50
taxa final (it) % 3,00
Taxa Béasica de Renda Anual para o Capital Benfeitorias (ib) Minima % Média % | Maxima %
Construcdes e Benfeitorias 4,00 5,00 6,00
ib adotado % 4,00
nao liquidez % 1,50
depreciagcao % 2,00
taxa de risco % 1,00
taxa final (ib) % 8,50
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Célculo da Taxa Composta de Renda Anual (ir)

Formula

ir=(Vtxit+Vbxib)/(Vt+Vb)

Onde

ir = Taxa Composta de Renda Anual em %

Vt = Valor do Terreno em R$

it = Taxa Final de Renda Anual para o Capital Terreno
Vb = Valor das Benfeitorias em R$

ib = Taxa Final de Renda Anual para o Capital Benfeitorias

Dados

ir = A ser calculado

Vt = R$ 455.000,00

it= 3,00

Vb = R$ 1.228.000,00

ib= 8,50

Calculo

ir=(455.000,00 x 3,00 + 1.228.000,00 x 8,50 ) / ( 455.000,00 + 1.228.000,00 )

ir= 7,01
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Calculo do Fator de Comercializagao (Fc)

Formula

Fc:(trixcvp)/1-(trixcvp)

Onde

Fc = Fator de Comercializagéo

tri = taxa de renda liguida mensal (aluguel) propria para o imoével variavel entre 8 % e 15 % ao ano

cvp = coeficiente de valor presente de uma série de recebimentos mensais sucessivos, para uma
taxa de juros igual a remuneracéo de capitais

evp=((1+i)"-1)/i*(1+i)"
i = taxa de juros mensal igual a remuneragéo de capitais

n = prazo de execucdo da construgdo das benfeitorias em meses

Dados
i= 14,25
n=24

cvp 20,776600

1,12

19. Resultado da Avaliacao
Valor da Construcao: VC = 1.228.000,00
Valor do Terreno: VT = 455.000,00

Valor do Imével =VI=(VC + VT ) x FC

Onde FC é o fator de comercializacéo
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Foi justificado FC = 1,12 de acordo com a planilha no item anterior
VI = (1.228.000,00 + 455.000,00) x 1,12 = 1.884.960,00
Arredondamento: R$ 1.885.000,00

(Um milh&o, oitocentos e oitenta e cinco mil reais)

20. Calculo do valor de liguidacéao forcada

E utilizado a seguinte conceito para determinar o valor de liquidag&o forcada:

e O Valor de Liquidagao Forcada de um imével é o valor presente do mesmo,
que se origina através de um desconto atribuido ao seu valor de mercado
através da utilizacdo de uma taxa de desconto, tempo maximo estimado para
concretizar a negociacdo ou venda e custos de manutencao representado
através do seu indice de liquidez.

Justificativa

O valor do indice de liquidez foi obtido através da planilha a seguir:

VARIAVEIS PARA DEFINIR O iNDICE DE LIQUIDEZ DO VALOR DO IMOVEL
Ne 1 2 3 4 5 6 7
NIVEL QUALIDADES | ASPECTOS DISPONIBILIDADE | RESTRICOES | ESTIMATIVA TAXA
POTENCIAL | RELATIVAS DE DE DE DE DE
CARACTERISTICAS DF DO OPORTUNIDADE BENS uso PRAZO JUROS
POSSIVEIS BEM CoMO SEMELHANTES IMPOSTAS DE DE
PRETENDENTES INVESTIMENTO EM POR VENDA MERCADO
OFERTA LEGISLAGAO
ALTO=1 ALTA=1 GRANDE =1 PEQUENA=1 PEQUENA=1 | 12MESES=1| 6%a.a.=1
VARIAGOES MEDIA =2 MEDIA =2 IDIEP I 24 MESES=2 | 9%a.a.=2
BAIXO =3 BAIXA =3 PEQUENA =3 GRANDE =3 GRANDE=3 [V NE PR
AVALIANDO 2 2 2 1 2

iNDICE DE LIQUIDEZ ARREDONDADO EM % 28,57

O indice de liquidez foi calculado em 28,57 %, portanto, o valor de liquidacao forcada
do imovel foi calculado conforme a formula a seguir:
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Onde: Vf = Valor de Liquidacdo Forcada em R$

VI = Valor do Imoével em R$ (valor terreno + valor construcdes)

IL = Valor do indice de Liquidez em %

Dados: Vf = A ser calculado
VI =R$ 1.885.000,00
IL =28,57 %

Calculo: Vf = 1.885.000,00 x (100 —

28,57) /100 = 1.346.455,50

Arredondamento: R$ 1.346.000,00

(Um milh&o, trezentos e quarenta e seis mil reais)

21. Especificacéo da Avaliagéo
Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores

Grau

il peserigae - T
Completa quanto a Completa quanto
Caracterizacédo do pletaq aos fatores Adogdo de situacdo
1 - A todos os fatores o i
imével avaliando . utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima
de dados de
2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
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Apresentacéo de

informac6es Apresentacdo de

Identificacdo dos

relativas a todas as
caracteristicas dos

Apresentacdo de
informacdes

informacoes
relativas a todas as

conjunto de fatores

3 dados analisadas, relativas a todas as caracterfisticas dos
dados de mercado .
com foto e caracteristicas dos dados
caracteristicas dados analisadas | correspondentes aos
observadas pelo fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80 a1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50

2No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Nimero de pontos

|

10
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Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag@o no caso de utilizacdo de tratamento por

fatores
Graus 1L T I
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau llI, Itens 2 e 4 no minimo no .
.. . . Todos, no minimo no
Itens obrigatorios com os demais no Grau Il e os demais no
.. .. Grau |
minimo no Grau Il minimo no Grau |
Grau de precisdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores
. Grau
Descricao T I
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em torno da estimativa de tendéncia <30 % <40 % <50 %
central

Grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do método da quantificacdo de custo de benfeitorias
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. - Graus
Descrigao Descrigao T g I
Pela utilizacdo de Pela utlllzgggq de
x S custo unitério
L Pela elaboragdo de custo unitario ‘s X
Estimativa do custo 2 : bésico para projeto
1 . orgamento, no béasico para projeto . :
direto P S diferente do projeto
minimo sintético semelhante ao x
rojeto padréo padrao, com s
P devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Avrbitrado
Calculada por
levantamento do Calculada por
custo de métodos técnicos
recuperacdo do consagrados,
3 Depreciagdo fisica | bem, para deixa-lo considerando-se Arbitrada
no estado de novo idade, vida util e
ou caso de bens estado de
Nnovos ou projetos conservacao
hipotéticos
NUmero de pontos 7

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo do método da
quantificacdo de custo de benfeitorias fatores

Graus 1T T I
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatoérios no grau 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no Grau Todos, no minimo no
correspondente minimo no Grau Il 1 Grau |
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- - Grau
Item Descricédo T I
Grau Il de Grau Il de Grau | de
o fundamentacdo no | fundamentacdono | fundamentacéo no
Estimativa do valor ) ) )
1 método método método
do terreno . - )
comparativo ou no | comparativoouno | comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Grau Il de Grau Il de Grau | de
L fundamentacdo no | fundamentacdo no | fundamentacdo no
Estimativa dos , . )
2 o método da método da método da
custos de reedicéo e A e
quantificacdo do quantificacdo do quantificacdo do
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 T mercado Justificado Arbitrado
comercializacdo
semelhante
Ndmero de pontos 6

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo do método

evolutivo
Graus II 0| I
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no grau | 1 e 2, com 0 3 no minimo | 1 e 2, no minimo no Grau Todos, no minimo no
correspondente no Grau Il 1 Grau |

22. Grau de Precisao e Fundamentacao

Grau de Precisao: Il
Grau de Fundamentacéo: Il
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23. Matricula

20 anciar - Sgla 2 - Fone: 2334107

TITULAR: 13281
RS CONTI KROR ﬁurnrcuu No J ] {

REGISTRO DE IMOVEIS “;':;;1
tome cm nee ( REGISTRO GERAL ) [
i

—~
IVOVEL: - Lote n?® 05 (cinco), da Quadra n® 24 (vinte e quatro), da =
PIaita "VILA SAO PEDRO", sita no arrabalde do Pinheirinho, Distrito=
o Pthao. nesta Capxtal medindo 11,00 metros de frente para a Aveni
da Lucania, atualmente rua Omar R, chheth. por 40,00 metros de fun-
dos em ambos os lados, de forma retangular, sem benfeltorias confron
tando de lado esquerdo de quem do imével olha para a referida rua com
o lote n* 04, pelo lado direito, com o lote n® 06 e na linha de fun -
dos confronta com o lote nf 19, todos da mesma Quadra e Planta, com &
are: Bgaa; de 440,00m2, - Indicagao Fiscal:Setor 81 - Quadra 234 - Lo
te -

PROPRIETARIOS: - OLIVIO SCHEIDT e sua nulher AGLAIR MARIA MARQUES =

rasileiros, casados, ele do comércio, ela do lar, residen-
te en Ponta Grossa-PR., ele portador da C.I. 503.028- -PR. ., ela da C.I.
n®92992-PR., CPF n® 002,564,559, -

TITULO AQuUSITIVO: - n® 10

RESSALVA: }/Os elementos o+isso
confrontagpes ) foram supridos
¢ responsaplilidade das paries
v - DOU FE. :

livro 3 da 4a. Circunscrigdo. -

anterior ( metragens e
esentado ‘por declara §o
oriza o Artigo 33 do Pro
DE AGOSTO DE 1984, - (a)
F. DO REGISTRO. -

R. 1/43281: - Protocolo 63158. Conscante Escritura Plblica de Compra

€ Venda, lavrada as fls. 17 do livro n? 222-N do 5° Tabelido desta =

Capital, datada de 30 de Abril de 1971, OLIVIO SCHEIDT e sua nulhers
AGLAIR MARIA MARQUES SCHEIDT~-
CHA", brasileiro § casado, do fcomercio,
Omar R. Picheth 809, C.I.
vel objeto da presente matri
(DOIS MIL E DUZE llS CRUZEIR

., CPE 017.726.439-04, o imo-
yaportdncia de Cr§ 2. ZOD 00 =
dicoes. - (DIST. 77S. CUST&S
f - Cr$ 1.265,00; SISA: - T.N.

FE, = CURITIBA, 13 DE AGOSTO=
= ) OF. DD REGISTRO. =

R.2/43.281 - Prot. 206,964, de 07/08/3000 - Conscante Escritura
Piblica de Doagac, lavrada as fls. 119/120, do Livro n® 64%-na, no
Quinto (5*) Tabelionato desta Capital, em 15 de margo de 1994, RAUL
ROCHA e sua mulher LAURINDA PEREIRA OA ROCHA, brasileivos, do
comércio ¢ do lar, portadores, respectivamente, das C.I. n°s
781.415-PR e 826.429-PR, inacritos no CPF/MF scob n°® 017.726.425-04,
residentes ¢ domiciliados & Rua José Maria da Silva Paranhoas, 828 -
Vila Guarani, em Colombo-PR, doaram a ANA__MARIA ROCHA
CQOUVEIA, brasileira, casada sob o regime de comunhfo parcial de
bens com VALDIR LUIZ GOUVEIA, secretdria, portadora da C.I. n°
3.412.041-2-PR € do CIC n® 405.251,719-51, residente e domiciliads
4 Rua Omar R. Pichet, n® 809, nesta Capital, o imdvel objeto da
presente matricula, pelo valor de CR$-2.990.000,00 (dois milh3es,
novecentos ¢ noventa mil cruzeiros reais), estimado para efeitos
fiscais, sem condigdes. Comparecem como concordantes: Reinalde
Rocha, do comércie, portador da C.I. n* 4.527.845-PR e Silvic da
Rocha, motorista, portador da C.I., n* 3.507.295-4-PR 2 do CIC n*

N

ra qualeicados venderam a "RAUL RO-
‘sxdente nesta Capital a Rua=

- SEGUE NO VERED s’

N Y IZINAYIN

Visusitzacdo disponibillzada pela Central Reglsiradores de Imavelswww.regisiragores. org.or - Visuaizado em:05/0572020 160344
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Pericias
Pericias

# ) reriTO JUDICI

AL
SIDINEI CORREA [EEPSCRepes

Pericias

em Engenharia Civil, Mecanica e Elétrica
em Engenharia Ambiental e Agrondémica
em Engenharia Seguranca do Trabalho
em Contabilidade e Auditoria Contabil

r——-mnmca‘u

500.213.389-49%, ambos brasileiros, solteiros, maiores, residentes e
domiciliados & Rua José Maria da Silva Paranhos, n* 828 - Vila
Cuarani, em Colombo-PR. (ITBI Guia GR-4 n°® 00310, paga sobre o
valioxr de CR$-2.990.000,00. FUNREJUS nacv incidente, nos termos do
art. 3*, Vii, b, n* 18, da Leil 12.216/98, alterado pelo art, 1° da
Lei 12.604/99, Custas: 4.312 VRC = R$-323,40). Dou fé&. Curitiba, 07

de agesto de 2000. (a) OO e OFICIAL DO
REGISTED. Y 5)2
R-3/43.281 - Pror. 208.666, de 22/09/2000 - Consocante Escritura

Piblica de Compra e Venda, Confissdo de Divida, de Auto
Financiamenco Imobilidrio, de Alienac¢3o Fiduciiria em Garantia e
gutros Pactos, lavrada a&s fls. 99/105, do Livre n® 1122-N, no
Segundo (2°) Tabzlionatc de Notas desta Capital, em 19 de setembro
de 2000, ANA MARIA ROCHA GOUVEIA e seu marido VALDIR LUIZ GOUVEIA,
brasileircs, casadcs sob ¢ regime de comunhdo parcial de bens,
gecretdria e motorista, portadores, ela da C.Y. n* 3.412.041-2-FPR e
do CIC n® 405.251.719-81, ele da C.I. n* 4.911.727-2-PR e do CIC
n* 750.241.879-20, residentes e domiciliados @ Rua Omar Raimundo

pichet, 809, nesta tapital, venderam a DEBORA PERES,
brasileira, divorciada, comerciante, portadora da C.I. n°
5.066.863-0-PR & do CIC n* 773.683.719-87, residente e domiciliada
& Rua José& Dalnegro, 154, schrado 01 - Xaxim, nesta Capital, o

imével objeto da presente makricula, pelo prego de R$-43.500,900
(quarenta e trés mil e quinhentos reais), sem condi¢des. (ITBI Guia
bre o- valor de R$-43.500,00. Apresentada
guitada, Custas: 4.312 VRC =
22 de setembro de 2000, (a)

1 OFICIAL DO REGTISTRO .

am
R-4/43.28] - Prot. 208,666, de 22/0%/3000 - Conscante Escritura
Piblica de Compra e Venda, Confizgdio de Divida, de Auto

Financiamento Imokilidrio, de Alienagdo Fiduciaria em Garantia e
Cutros Pactoz, lavrada as fls. 99/105, do Livre n® 1122-N, no
Segundc (2°) Tabelionato de Notas desta Capital, em 19 de setembro
de 2000, DEBORA PERES, j& qualificada, ALIENOU )
o imdvel objeto da presente matrficula, com Gtedas as acessdes,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas,
em favor do CONSGRCIO NACTIONAL CIDADELA 8/C. LTDA., pessoa
juridica de direito privade, com gsede 3@ Rua Nilo Cairo, 42, nesta
Cidade, inscrita nc OGC/NF scb n* 82.282.401/0001- &6, para
garantia da divida da importéncia equivalente, na data da
escritura, a R$-12.647,97 (doze mil, seiscentos e guarenta e sete
reais e noventa e sete centavos), resultante do crédito a gque fez
jus a Devedora, na qualidade de consorciada, como subscritora da
Quota n® 172, do Grupo n® 006, do Consdrcic de Imdvel adminiatrado
pelc Credor, por contemplagio, por lance, na §67* Assembléia,
realizada em 24.07.2000. A divida confessada e reconhecida. gue
abrange o valor da guota, acrescida da Taxa de Administragio e
Fundo de Reserva, maie a tarifa de Seguro Prestamista, eerd paga
pela Devedora ao <Credor, em 138 {dezoito) parcelas mensais,
sucessivas e reajustadas com base na variagdoc do Indice
CUB/SINDUSCON/PR, acrescidas de juros e das demais taxas e encargos
respectives, de acordo com o© Contrato de Adesdc ao Grupo de
Conadrcin, sendo o valoxy da mais préxima prestagdo de R$-702,00
(eetecentos e dois rxeais) e com vencimento estabelecido para 19 de
gatembro de 2000. Multa: 2% {dois por cento) sobre o valor das
prestagdes vencidas e ndo pagas, atualizadas monetariamente. Demais
cliusulas @ condigdes constantes da referida escritura. (FUNREJUS

L )

secut
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== (5w

CONTINUAGAD B
né&o incjy art, 3°, VII, b, n® 11, da Lei
3 1° da Lei 12.604/99. Custas: 2.158
::HF” . . tiba, 22 de setembro de 2000. (a)
OFICTAL DO REGISTRO.
o9 ; ¢ am
R Ao o e o o o e 00 O D . ' 0 0 O O e o s TR

pV-5/43.281 - Prot, 249.186, de 13/02/2002 - Consoan
fnstrumento Particular de Quitagfio - 162/02, firmado nesta capitai?
m 20 de junho de 2002, pelo credor fiducidrio Cona6rcio Nacional
idadela $/C. Ltda., com firma reconhecida, que fica arquivado
este Oficio, LVERBA-SE O_ CANCELAMENTO da Alienagdo Piducidria,
b;eto_do regist(o B gquatro), da presente matricula, em virtude da
itacdo da divida, ficando, por consequéncia, cancelado aguele
egistro e consolidgda a propriedade do imdvel objetc da presente
'trxcgla em proveito da fiduciante DEBORA PERES, brasileira,
lvorciada, comerciante, portadora da C.I. n® 5.066.863-0-PR e do
IC n® 773.683.719-87, residente e domiciliada & Rua José Dalnegro,

154, sobrado 01 - Xaxim, nesta Capital. (Custas: 630 VRC =
$-66,15) . u 8. Curitiba, 13 de fevereiro de 2003. (a}
29 .3 OFICIAL DO REGISTRO.

o am
[R-6/43.281 - Prot, 249.187, de 13/02/2003 - Consoante Escritura

Piblica de Instituigdo de Limite de Crédito para Compras " Rotativo,
com Garantia Hipotecfria, lavrada s fls. 38/42, do Livro 336-B, ro
Tabelionato Distrital do Pinheirinho, desta Capital, em 10 de
fevereiro de 2003, figurando, como Credora, SHERWIN-WILLIAMS
DO _BRASIL IND. E COM. LTDA. - DIVISEO |AZZAR, pessoa juridica de
direito privade, com sede & Rua-Gal. Barreto de Meneses, 3000 -
WJardim Silvina, em S&%oc Bernardo dd Campo-3P, inscrita no CNPJ/MF
sob n* 6€0.872.306/0040-76; como 'Devedora, DEBORA - .
pessoa juridica de direito privado, com sede 4 Rua Omar Raimundo

Picheth, 809, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n*
05.229.341/0001-57 e, como Garantidora Nipotecante, DEBORA

PERES, brasileira, divorciada, gerente de vendas, portadora da
C.I. n" 5.066.863-0-PR e do CIC n* 773.683.719-87, residente e
domiciliada & Rua Omar Raimundo Picheth, 808 - Vila S8o pedro,
nesta Capital; o imével objeto da presente matricula, inclusive,
futuras acessdes e benfeitorias, de propriedade da Garantidora
Kipotecante, foi EIPOTECADO EM PRIMEIRO GRAU, em favor da
Credora, para garantia do integral cumprimento dos termos da
escritura, de tcdas as vendas a prazos havidas entre a Credora e a
Devedora e dos débitos decorrentes do crédito rotativo para compra
de mercadorias a prazo, concedido pela Credora & Devedora, até o
limite de R$-250.000,00 (duzentos e cinglenta mil reais), gque
vigorara pelo prazo de 10 (dez) anos, contados desta data; gendo
gque Devedora confessou dever a Credora a quantia de R$-203.086,37
(duzentos e trés mil, noventa 'e seis reais e trinta e sete
centavog), origindria de duplicatas, a ser paga da seguinte forma:
R$-110.400,00 (cento e dez mil quatrocentos reaig), correspondentes
s duplicatas vencidas até 08 de fevereiro de 2003, inclusive o=
jurcs de mora, em 16 (dezesseis) parcelas iguais e sucessivas, no
ivalor de R$-6.900,00 (seie mil e novecentoe reais) cada uma,
através de depdsite bancarico nos vencimentos constantes da
escritura (§ 3*, da cléusula 1*) e ¢ restante, corraspondente as
jdemais duplicatas, serd page via banco nos respectivos vencimentos.
Multa: 10% (dez por cento) sobre o saldo devedor. Demais clausulas
e condi¢Ses constantes da referida escritura. (Apresentada

J
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PERITO JUDICIAL

r——oonﬂnut.c:‘w S

GR-FUNREJUS no valor de R$-500,00, gquitada, Custas: 2.156 VRC =

R5-226,38). Dou fé. Curitiba, 13 de fevereiro de 2003. (a)
_W OFICIAL DO Rgclmg:i

R-7/43.2%1 - Prot. 384,827, de 05/08/2010 - Consocante Mandadc,
expedide pelo Juizo de Direito da Quarta (4°) Vara da Fazend
Piblica, Faléncias e Concordatas do Foro Central desta Comarca d
Regido Metropolitana de Curitiba, extraido dos Autos sob n
81.804/2009, de Execucdo Fiscal, movida pelo MUNICIPIO DE. CURITIB
contra DEBORA FPEPES e Auto de Arresto, lavrado em 20 de julho d
2010, que ficam, por coépias, arquivados neste Oficio, ‘efetua-se
registro do ARRESTQ do imdvel cbjeto da presente matricula, d
propriedade da executada DEBORA PERES, para assegurar a execugdo d
débito exeqliendo no valor de R5-6.833,26 (seis mil oitocentos
trinta e trés reais = vinte e seis centavos), em 31/08/2009.
445,42 VRC = RS$-46,77). Dou fé&.

agosto de 2010. (a}
R — QOFICIAL DO REGISTRO.
P : Ry
R-8/43.281 - Prot. 417.016, de 11/11/2011 - Conscante Certidio

expedida pelo Cartério da Neona (9*) Vvara Civel do Foro Central
desta Comarca da Regifio Metropolitans de Curitiba, em 28 de outubrg
de 2010, extraida dos Autos sob n*® 2181/2009, de Agdc de Execucao
de Titulo Extrajudicial, movida por SHERWIN-WILLIAMS DO BRASI
INDUSTRIA E COMERCIC LTDA. - DIVISAO LAZZURIL contra DEBORA PEREZ j
ME, que fica arquivada nesta Serventia, efetua-se o registro d
PENHORA do imdvel objetc da presente matricula, de propriedade d
DEEORA PERES, para garantia do pagamento do débite em execugao, ho
valor de R$252.588,11 {duzentos e noventa e dois mil quinhentos e
oitenta e cito reaie e onze centaves), mais cominagdes legais.
(hpresentada GR-FUNREJUS no valor de R$S58S,18, quitada., cCustas:

1.293,60 = R9-182,40)., Dou fé. curitika, 1° de dezembro de 2011.
(a) % MQ&A o OFICIAL DO REGISTRO.

ea. A8

R-9/43.283 - Prot. 432.863, de 03/07/20i2 - Conscante Mandado,
expedidc pele Juizo de Direite da Segunda (2*) Vara da Pazenda
PGblica, Faléncias e Concordatas do Foro Central desta Comarca da
Regidac Metropelitana de cCuritiba, em 10 de outubro de 2011,
extraido dos Autos sob n* 0020005-64.2010.8.16.0004, de Execucio
Fiscal, movida pelec MUNICIPIO DE CURITIBA contra DEBORA PERES =
Auto de Arresto e Deposito, lavrado em 28 de junho de 2012, que
ficam, por cOpias, arquivados neste Oficio, efetua-se o© registro do
m do imb6vel objeto da presente matricula, de propriedade de
DEBORA PERES, para assegurar a execugic do' débito exegiendo.
(FUNREJUS no valor R$100,40 scbre a Avaliaclo de R$50.200,00.
Custas: 189,01 VRC = R$26,65). Dom f&, Curitiba, 06 de julho de
L2012. {a) ~o O QN 24 O ___ OFICIAL D0
SEGUE
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' PERITO JUDICIAL

- 7 RUBRICA J = FICHA

| 0 |

| 43,281/03F

\

ntr f/)

R-J0/432.28] - Prot, 441,005, de 25/10/2012 - Conscante Mandado,
1 expedida pele Juizo de Direite da Terceira (3*) Vara da Pazenda
{ Pablica, Faléncias e Concordatas do Foro Cenbral desta Comarca da
| Regi#io Metropolitana de Curitiba, em 15 de agosto de 2012, |
extrafdo dos Autos sob n® 7.033/2011, de Execucdo Fiscal, movida |
pelo MUNICIPIO DS CURITIBA contra DEBCRA PERES ¢ Auto de Penhora,
Depdsito e Avaliagdo, lavrade em 23 de outubro de 2012, gue ficam,
por «<Opias, siguivados neste Oficio, efetua-se o© registro da
PENHORA do imdvel objeto da presente matricula, de propriedade de
DEBORA PERES, para garantia do pagamento do déblto em execucdo, de
R$10.215,93 (dez ma) duzentos e guinze reais e noventa e trés
centaves). (FUNREJUS no valor R$B17,80 sobre a Avaliacio de !
R$830.500,00. Custas: 513,00 VRC « R$72,33). Dou f£&. Curitiba, 26|

de outubro de 2012. ({a) M&,_L, —

OFICIAL DO REGISTRO.

ntr ¥

a =

= WV - 2 J17/12 - Congcante Mandado de
| Penhora e Avaliagdo, expedido pelo Juizo de Direito da Primeira
(1*) Vara Federal das Execucles Fiscais de Curitibkba, 3Segdo
Judiciaria do Paxana, em 03 de agosto de 2012, extraido dos Ahutos
sob n? 2007.70.00.027076-0, de Execugdo Fiscal, movida pela UNIXO - !
FAZENDA NACIONAL contra DEBORA PERES - ME e DEBORA PERES e Auto |
de Penhora e Depdsito de Imével, lavrado em 12 de dezembro de |
2012, que ficam arquivados neste Servico de Registro de Imdveis,
efetua-se o registro da PENHORA do imével objeto da presente
matricula, de propriedade de DEBORA FPERES, para garantia do
| pagamento do débito em execugdo, de R$547.272,33 (quarentes e sete
mil duzentos e setenta e dois reals e trinta e trés centavos),
mais ACréscimof is. (FUNREJUS no wvalor =RE84,54. Custae:
646 & iR R4 . Pou f&Curitiba, 20 de dezembrc de 2012.
OFICIAL DO

REGISTRO. =X

ntxr

AV-12/43.28] - Prot, 444,615, de 17/12/3012 - Procede-se & esta |
AVERBACEQO pare fazer constar que, em decorréncia da congtricdo

constante do registro 11 (onze), o imével objete da presentae
matrfcula, tornou-se INDISPONTVEL & vista do disposto no artigo

| 53, 5 1f,/)da Lei-q® 8.212, de 24.07.1991. (Custas: 60,00 VRC =
W@_‘ 20 de dezembro de 2012. (a)
- i OFICIAL 20 REGISTRO. |
S—— |

£
D~

ntx

R-=13/43,281 - Prot, 580,830, de 17/05/2018 - Consoante Mandado de
Penhora n* 413/2018, expedido pelo Juizo de Direito da Primecira

(1*) Vara de Execugdes Fiscais Municipais de Curitiba - Projudi,
| do Poro Central desta Comarca da Regifio Metropolitana de [
Curitiba, em 08 de abril de 2018, extraidc dos Autos sggggcesso) )
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= CONTINUAGAD —

sob n°® 0010655-02.2008.8.16.0185, de Execugsic Fiscal (Msunto'
Principal: Divida Ativa), em que figuram como Bxeguente, MONICIPIO
D3 CURITIBA (CNPJ/MF: 76.417.005/0001-86) e como Executada, DEBORA
PERES (C.I.: 5.066.863-0-PR e CPF/MF: 773.683.719-87) e BAuto de
Penhora, Depdsito e Avaliagdo, lavrado em 30 de marco de 2018,
encaminhados pelo sistema "via mensageiro" datado de 16/05/2018,
83 11:48h, que ficam arquivados neste Oficio de Registro de
Imbveis, efetua-se o registro da PENHORA do imSvel objetoc da
pregente matricula, de propriedade da executada, DEBORA PERES,
para garantla do pagamento do débito exeglendo no valor de
R$6.303,96 (geis mil trezentos e trés reais ¢ noventa e geis
| centavos), mals cominagdes legais. Qbgervacio: Foi solicitado ao
i Juizo de origem a inclusdo na conta de liquidagio do processo das |
despesas relativas aos emolumentos ¢ do FUNREJUS, este nc valor de |
R$12,61 (doze reais e sessenta ¢ um centavos), a teor disposto no

art. 555, §§ 1 e 2° do o de Normas da Corregedoria-Geral da |
Justica deste BEstado. entoe 8,00 VRC = R$72,9%). Dou fé,

‘ curitiba, -7 2018, {a)

y OFICIAL DO REGISTRO.
- {D LY

Al ALTOMIRW‘ -

BE. u 9;#! Jyramwentado e
. SEGUE s
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Recomendamos a impressio desse Comprovante.

Para tanto,

utilize a opgio de impressio de seu browser.

@ bradesco

Nome do Banco Destinatirio:

Nimero de Identificacio:
Razdio Social Beneficidrio:
Nome Beneficiirio:
CPF/CNPJ Beneficidrio:

Comprovante de Pagamento
Boleto de Cobranga
Data: 12/07/2022

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

1049081290 43010117240 02236.833626 9 90540000008878

CONSELHO REG ENGENHARIA E AGRON PR

CONSELHO REG ENGENHARIA E AGRON PR
076.639.384,/0001-59

Razio Social Beneficidrio Final:
CNPJ/CPF Beneficidrio Final:
Instituicio Recebedora: 237

Nome Pagador: ALEXANDRE GARCIA LAGO

CPF/CNPJ Pagador: 66.656.509-01

Data de Vencimento: 22/07/2022

Valor: 88,78 Multa: 0,00
Desconto: 0,00 Juros: 0,00
Abatimento: 0,00 Valor do Pagamento: 88,78
Bonificacdo: .00

Data do Pagamento: 12/07/2022 Hora: 18:17:53
Descricio do Pagamento: ART laudo 30386

Debitado da: Conta-Corrente

A transacfio acima foi realizada através do(a) BRADESCO CELULAR,
dentro das condigdes especificadas.

O lancamento consta no extrato do(a) cliente SIDINEI CORREA , CPF
018.233.569-07 , Agéncia 1197 - Conta [1533 , da data de pagamento, sob o
nimero de protocolo 0000094,

Banco Bradesco S.A.
http://www.bradesco.com.br

AUTENTICACAO
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g]LEF3LF3 30TIIu3Z SE*u?Z2tC ZkBMVAtF KFeFxpbE ?gASDgGd BZ440202 10250091
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27. Consideracdes finais

Foram realizados trés calculos conforme abaixo:

Valor de Mercado do Imével ‘ 1.683.000,00

Valor de Mercado do Imével com FC “Fator de Comercializa¢&o” ‘ 1.885.000,00

Valor de Mercado com Liquidacdo Forcada 1.346.000,00

Como observacdo, um parametro muito importante para instituicdes financeiras é o
Valor de Liguidagdo Forcada, onde sua definicdo conforme a ABNT NBR 14.653-Partel é a
“condicdo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em um prazo menor que o médio de
absorc¢do pelo mercado”, ou seja, € o valor do imovel quando é necessario vende-lo em um
prazo menor ou imediato, para recuperacdo de investimento ou crédito. Cada instituicdo
define a sua regra, existem muitos casos em que o valor de mercado é levado em
consideracao.

28. Encerramento

Este parecer técnico possui ao todo 41 laudas, todas assinadas digitalmente e ao final
datada e assinada.

O perito que elaborou a presente pericia judicial encontra-se a disposi¢cao para novos
trabalhos e para eventuais davidas ou esclarecimentos quanto a presente pericia.

Este trabalho deve ser interpretado de modo conjunto, complementar e interativo entre
todos os elementos do processo.

Curitiba, 18 de julho de 2022.

SIDINEI CORREA
Perito Avaliador - CREA / PR — 75455/ D
Associado ao IBAPE/PR

g

/

'}

/

Assistente Técnico - ALEXANDRE GARCIA LAGO
Engenheiro Civil - CREA / PR — 126959 /D
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