‘g‘?‘ PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO REGIONAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
1 VARA CIVEL DE SAO JOSE DOS PINHAIS — PROJUDI
Rua Joao Angelo Cordeiro, 501 - Edificio do Féorum - Sao Pedro - Sao José dos Pinhais/PR - CEP:
83.005-570 - Fone: (41)3434-8430 - E-mail: sjp-1vj-e@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

A Dra. Camila Mariana da Luz Kaestner — Juiza de Direito da 1° Vara Civel de Sao José dos
Pinhais, na forma da lei:

FAZ SABER 2 todos os interessados, que sera(3o) levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) penhorado(s) do(a)(s)
Executado(a)(s) NEWTON CEZAR ALVES (CPF 567.630.009-44) e YUMIKO LOURDES ISHIKAWA,
na seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: dia 25 de novembro de 2022, a partir das 16:30 horas, por preco igual ou supetior
20 da avaliacio.

SEGUNDO LEILAO: dia 09 de dezembro de 2022, a partir das 16:30 horas, pelo maior lango oferecido,
considera-se vil o preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacio. (art. 891 do CPC/2015).
Caso ndo haja arrematagio nos leilGes supra referidos, ficardo as partes desde ja intimadas das novas datas:
PRIMEIRO LEILAO: dia 01 de margo de 2023, a partir das 16:30h, por preco igual ou superior ao da
avaliacio.

SEGUNDO LEILAO: dia 15 de margo de 2023, a partir das 16:30h, pelo maior lanco oferecido, considera-
se vil o preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao. (art. 891 do CPC/2015).

LOCAL: Na modalidade eletronica através do site: www.amleiloeiro.com.br

PROCESSO: Autos n°. 0013849-93.2012.8.16.0035 - Cumprimento de sentenga em que é Exequente
Condominio Residencial Jardim das Palmeiras II representado(a) por JANE BEATRIZ BINDA.

BENS(NS): “Apartamento sob n. 3, tipo 1, do bloco 7, localizado no 1° pavimento ou térreo, do Conjunto
Residencial Jardim das Palmeiras 11, com acesso pela rua Pe. Jodo da Veiga Coutinho, com a area construida
privada coberta de 54,85 m2., area construida de uso comum coberta de 6.02 m?, area construida total de 60,87
m?, quota ideal do terreno de 94,4519 m?, correspondente a fragio ideal do solo de 0,0142684, com direito ao
estacionamento coletivo descoberto, com os demais caracteristicos constantes da matricula n® 52.131 do CRI de
Sdo José dos Pinhais, em bom estado de conserva¢iao.” Valor primitivo em 09 de abril de 2020: R$ 182.000,00
(cento e oitenta e dois mil reais).

VALOR DO BEM ATUALIZADO EM 01 de novembro de 2022: R$ 217.453,59 (duzentos e dezessete mil,
quatrocentos e cinquenta e trés reais e cinquenta € nove centavos)

ONUS DA MATRICULA (atualizado até 14/10/2022): R.2-52.131 — Primeira ¢ Especial Hipoteca — o
Imével objeto desta matricula foi dado em primeira e especial hipoteca ao “Consércio Nacional Cidadela S/C
LTDA”.

ONUS DIVERSOS: Consta uma penhora nos autos 0028997-71.2017.8.16.0035, da 2* Vara Civel de Sdo José
dos Pinhais, em que o exequente ¢ o Condominio Residencial Jardim das Palmeiras 11, que nio esta averbada na
matricula imobilidria até o presente momento, outros eventuais constantes nos autos e na matricula imobiliaria.

VALOR DA DIVIDA: R$ 170.392,35 (cento e setenta mil, trezentos e noventa e dois reais e trinta e cinco
centavos), em maio de 2021.

(*) A realizagdo do leilao presencial ficara condicionada a possibilidade das aglomeracées de pessoas, uma vez que o Oficio Circular n® 06-2020-GP do
TJ/PR restringe sua realizagdo apenas 2 modalidade eletronica devido a Pandemia.
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FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Sera sempre considerado vencedor o maior lance ofertado,
observado o lance minimo, independente da forma ou condi¢do de pagamento que o arrematante venha a optar.
A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado,
desde que o lance se iguale a melhor oferta (att. 895 § 7° do CPC/2015).

a) A VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista do valor do lance, o arrematante, no ato da arrematacio, devera
efetuar, diretamente ao leiloeiro ou mediante guia judicial, o pagamento da integralidade do valor da sua oferta.
b) PARCELADO: Ao optar pelo pagamento parcelado, o licitante, no ato da arrematacio devera efetuar,
diretamente ao leiloeiro ou mediante guia judicial, o pagamento do valor minimo correspondente a 25% (vinte e
cinco) do valor da arrematacio, quitando o valor remanescente em, no maximo, 30 (trinta) parcelas (art. 895, §1°
do Novo Cédigo de Processo Civil) iguais, mensais e sucessivas, com vencimento a cada 30 (trinta) dias da data
da arremata¢do. Na hipétese de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidirda multa de 10% sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895 §4° do CPC/2015). O valor das parcelas devera ser
atualizado, mensalmente, desde a data da arrematacdo, pela média do INPCH+IGP-DI (pro rata die), devendo o
montante ser quitado mediante guia de depésito judicial vinculada aos autos a que se refere o bem arrematado.
Caso o vencimento de alguma parcela recaia em final de semana ou feriado, o mesmo ficara automaticamente
prorrogado para o primeiro dia util subsequente. A arrematacio de bem imdvel mediante pagamento patcelado
do valor da arrematagido, nos termos previstos neste edital, sera garantida por hipoteca gravada sobre o préprio
imével arrematado. Em caso de arrematagdo de bens méveis mediante pagamento parcelado, o t. juizo podera
condicionar a entregar do bem a quitagdo de todas as parcelas. Na hipétese de inadimplemento, o exequente
podera optar pela resolucdo da arrematacio ou promover, em face do arrematante, a execucio do valor devido.
Caso seja pleiteada a resolucio da arrematagio, o arrematante, sem prejuizo das demais san¢des previstas na lei
e/ou neste edital, assim como sem prejuizo da apuragio de eventuais perdas e danos, perderi o sinal de negdcio
ja pago. Caso seja pleiteada a execugao, todas as patcelas vincendas vencerdo antecipadamente a data da parcela
inadimplida, incidindo sobre o montante devido a multa prevista no art. 895 §4° do Novo Cdédigo de Processo
Civil, além das demais san¢des eventualmente previstas neste edital e/ou na legislacio em vigor, arcando o
arrematante inadimplente com as custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da execucio, tudo
isso sem prejuizo da apuracdo de eventuais perdas e danos.

CONDICOES GERAIS: 01) Fica(m) desde ja cientes o(a)(s) Executado(a)(s) de que, em caso de arrematacio
de bem(ns) imével(is), deveri(ao) imediatamente remover o(s) bem(ns) mével(is) que guarnece(m) seu interior,
sob pena de ser(em) incorporado(s) ao(s) imével(is) caso nio seja(m) retirado(s), com exce¢do da existéncia de
eventual(ais) mével(is) planejado(s). 02) O(s) bem(s) sera(ao) entregue(s) livre(s) de 6nus de natureza fiscal (art.
130, § tnico, do CTN) e de natureza propter rem (art. 908, § 1°, do CPC), exceto no caso de adjudicagido ou de
arrematagdo com o proéprio crédito executado neste processo, condigdes estas sujeitas ao concurso de
preferéncia. 03) O(s) bem(s) seri(ao) vendido(s) no estado em que se encontram, sendo responsabilidade do(s)
interessado(s) realizar prévia vistoria com o(s) depositario(s) indicado(s). 04) Correrdo por conta do adquirente
as despesas inerentes a eventual regularizacio, transferéncia, expedicdo da carta de arrematacdo e imissdo na
posse.

LEILOEIRO: ADRIANO MELNISKI, JUCEPAR n°. 07/010-L.

#COMISSAO DO LEILOEIRO: Em caso de arrematacio, a comissio devida sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagdo, a ser paga pelo arrematante. Em caso de remigio, adjudicagio, pagamento ou
parcelamento do débito até o dia util anterior ao leildo, o Leiloeiro tera direito ao ressarcimento das despesas
com a realizacdo do ato, a serem pagas: a) pelo exequente, em caso de adjudicaciio, acordo ou desisténcia; b)
pelo executado, nos casos de pagamento, remicdo e¢/ou parcelamento da divida. Se a remic¢do, adjudicacio,
pagamento ou parcelamento do débito ocorrer no dia do leildo, o Leiloeiro tera direito ao ressarcimento das

(*) A realizagdo do leilao presencial ficara condicionada a possibilidade das aglomeracées de pessoas, uma vez que o Oficio Circular n® 06-2020-GP do
TJ/PR restringe sua realizagdo apenas 2 modalidade eletronica devido a Pandemia.
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despesas, bem como a comissdao no valor de 1% do valor da avaliagio, limitada até R$ 10.000,00. Neste caso, o
pagamento da comissdo e das despesas observara as formas previstas anteriormente.

*4Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-4 no primeiro dia util
subsequente.

INTIMAGCAO: Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) EXECUTADO(S) NEWTON CEZAR ALVES ,
YUMIKO LOURDES ISHIKAWA ¢ seu(s) conjuge(s) se casado(s) for(em), bem como os eventuais:
coproptietarios; proptietirio de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de supetficie,
concessio de uso especial para fins de moradia ou concessio de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecatio, anticrético, fiduciitio ou com penhora antetiormente averbada; promitente comprador/vendedor;
Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura nao for(em) encontrado(s)
pata intimacio pessoal, bem como para os efeitos do att. 889, inciso 1, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de
que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(3ao) remir a execugdo, consoante o disposto no
art. 826 do Cédigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacio de
quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez
dias apds o aperfeicoamento da arrematagio (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o
presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e Comarca de
Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana.

Sao José dos Pinhais/PR, 03 de novembro de 2022.

Adriano Melniski
Leiloeiro Oficial

(*) A realizagdo do leilao presencial ficara condicionada a possibilidade das aglomeracées de pessoas, uma vez que o Oficio Circular n® 06-2020-GP do
TJ/PR restringe sua realizagdo apenas 2 modalidade eletronica devido a Pandemia.



