PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE GUARATUBA
VARA DA FAZENDA PUBLICA DE GUARATUBA — PROJUDI
Rua Tiago Pedroso, 417 — Edificio do Forum Estadual — Cohapar — Guaratuba/PR — CEP: 83.280-000 -
Fone: (41) 3442-1246 — Celular: (41) 3472-1001 — E-mail: varacivelguaratuba@hotmail.com

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Pelo presente, faz saber a todos os interessados, que sera(io) levado(s) 2 LEILAO o(s) bem(ns) penhorado(s)
do(a)(s) Executado(a)(s) (ESPOLIO) ESPOLIO DE ROSA JABUR CHEDE REPRESENTADO(A)
POR JORGE JOSE CHEDE, ROSANA JABUR CHEDE MALAGUINI (CPF 868.988.509-97), na

seguinte forma:

1° Leildo: em 03 de outubro de 2025, a partir das 14:00 horas, por preco igual ou superior ao da avaliacio.

2° Leilao: em 09 de outubro de 2025, a partir das 14:00 horas, por maior lanco oferecido, considera-se vil o
preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo. (art. 891 do CPC/2015). Caso nio haja
arrematag¢do nos leildes suprarreferidos, ficardo as pattes desde ja intimadas das novas datas:

1° Leildo: em 19 de novembro de 2025, a partir das 14:00 horas, por preco igual ou superior ao da avalia¢io.
2° Leildo: em 28 de novembro de 2025, a partir das 14:00 horas, por maior lanco oferecido, considera-se vil
o preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo. (art. 891 do CPC/2015).

LOCAL: Apenas na modalidade eletrénica através do site: www.amleiloeiro.com.br

PROCESSO: Autos n°. 0012605-38.2010.8.16.0088 — Execugio Fiscal em que é Exequente MUNICIPIO
DE GUARATUBA/PR (CNP]J 76.017.474/0001-08).

BENS(NS): “Lote de terreno n° 16 (dezesseis), da quadra n° 29 (vinte e nove), da Planta “GERAL”, desta
Cidade, Municipio e Comarca de Guaratuba-PR, com a 4rea de 640,00 m? medindo: 16,00 metros de frente para
a Rua José Bonifacio, por 40,00 metros de extensio em ambos os lados, confrontando pela lateral direita, com o
lote n® 17, pela lateral esquerda, com o lote n® 15, tendo 16,00 metros na linha de fundos, confrontando com o
lote n° 13, com érea construida de aproximadamente 142,56m’ objeto da matricula sob n® 23.181 — CRI
Guaratuba/PR”. Valor primitivo em 30 de Janeiro de 2023: R$ 615.000,00 (seiscentos e quinze mil reais),

VALOR DO BEM ATUALIZADO EM 01/09/2025: R$ (92.729,48 (seiscentos ¢ noventa ¢ dois mil,
setecentos e vinte e nove reais e quarenta e oito centavos).

ONUS DA MATRICULA E ONUS DIVERSOS: R3/23.181 — Penhora extraida dos autos de Execucio
Fiscal n° 6147-97.2013.8.16.0088, expedida pelo Juizo de Direito da Serventia Civel e Anexos de Guaratuba, em
que ¢ exequente Fazenda Publica do Municipio de Guaratuba e executado Rosa Jabur Chede; R6/23.181 -
Penhora extraida dos autos de Execucdo Fiscal n® 1464-02.2022.8.16.0088, expedida pelo Juizo de Diteito da
Serventia Civel e Anexos de Guaratuba, em que é exequente Fazenda Publica do Municipio de Guaratuba e
executado Rosa Jabur Chede; outros eventuais constantes nos autos e na matricula imobiliaria.

VALOR DA DIVIDA: R$ 52.732,96 (cinquenta e dois mil, setecentos e trinta e dois reais e noventa e seis
centavos), em 28/08/2024.

CONDICOES GERAIS: 01) Fica(m) desde ji cientes o(a)(s) Executado(a)(s) de que, em caso de arrematagio
de bem(ns) imovel(is), deveri(do) imediatamente remover o(s) bem(ns) mével(is) que guarnece(m) seu intetiot,
sob pena de ser(em) incorporado(s) ao(s) imoével(is) caso ndo seja(m) retirado(s), com exce¢do da existéncia de
eventual(ais) movel(is) planejado(s). 02) O(s) bem(s) sera(3ao) entregue(s) livre(s) de 6nus de natureza fiscal (art.
130, § dnico, do CTN) e de natureza propter rem (art. 908, § 1°, do CPC), exceto no caso de adjudicacdo ou de
arrematagdo com o proprio crédito executado neste processo, condi¢des estas sujeitas ao concurso de
preferéncia. 03) O(s) bem(s) sera(ao) vendido(s) no estado em que se encontram, sendo responsabilidade do(s)



interessado(s) realizar prévia vistoria com o(s) depositario(s) indicado(s). 04) Correrdo por conta do adquirente as
despesas inerentes a eventual regularizagio, transferéncia, expedi¢do da carta de arrematagdo e imissdo na posse.
05) O leiloeiro, por ocasidao do leildo, fica desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume ser
de conhecimento de todos os interessados.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Ser4 sempre considerado vencedor o maior lance ofertado,
observado o lance minimo, independente da forma ou condi¢io de pagamento que o arrematante venha a optar.
A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado,
desde que o lance se iguale a melhor oferta (art. 895 § 7° do CPC/2015).

a) A VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista do valor do lance, o arrematante, no ato da arrematacio, devera
efetuar, diretamente ao leiloeiro ou mediante guia judicial, o pagamento da integralidade do valor da sua oferta.
b) PARCELADO: Ao optar pelo pagamento parcelado, o licitante, no ato da arrematacido devera efetuar,
diretamente ao leiloeiro ou mediante guia judicial, o pagamento do valor minimo correspondente a 25% (vinte e
cinco) do valor da arrematacdo, quitando o valor remanescente em, no maximo, 30 (trinta) parcelas (art. 895, §1°
do Novo Cédigo de Processo Civil) iguais, mensais e sucessivas, com vencimento a cada 30 (trinta) dias da data
da arrematagido, com valor nio inferior a R$ 1.000,00 para cada parcela. Na hipétese de atraso no pagamento de
qualquer parcela, incidird multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895
§4° do CPC/2015). O valor das parcelas devera ser atualizado, mensalmente, desde a data da arrematagio, pela
média do INPC+IGP-DI (pro rata die) (Decreto n® 1.544/1995), devendo o montante ser quitado mediante
guia de depsito judicial vinculada aos autos a que se refere o bem arrematado. Caso o vencimento de alguma
parcela recaia em final de semana ou feriado, o mesmo ficard automaticamente prorrogado para o primeiro dia
util subsequente. A arrematacido de bem imoével mediante pagamento parcelado do valor da arrematacio, nos
termos previstos neste edital, serd garantida por hipoteca gravada sobre o préprio imével arrematado. Em caso
de arrematagao de bens méveis mediante pagamento parcelado, o 1. juizo podera condicionar a entregar do bem
a quitacdo de todas as parcelas. Na hipétese de inadimplemento, o exequente poderd optar pela resolugio da
arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execu¢ao do valor devido. Caso seja pleiteada a execugio,
todas as parcelas vincendas vencerdo antecipadamente a data da parcela inadimplida, incidindo sobre o
montante devido a multa prevista no art. 895 §4° do Novo Cédigo de Processo Civil, além das demais san¢oes
eventualmente previstas neste edital e/ou na legislacio em vigor, arcando o arrematante inadimplente com as
custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da execugio, tudo isso sem prejuizo da apuragido de
eventuais perdas e danos.

LEILOEIRO: ADRIANO MELNISKI, JUCEPAR n°. 07/010-L.

#COMISSAO DO LEILOEIRO: Em caso de arrematacio, a comissio devida serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematago, a ser paga pelo arrematante. Em caso de adjudicaciio a comissdo devida serd de
2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagio, a ser paga pelo(a)(s) credor(a)(s). Em se tratando de remicio,
transacio ou acordo entre as partes, serd garantido o pagamento de 1% sobre o valor da avaliacio, limitado a R§
1.500,00, a ser paga pelo(a)(s) Executado(a)(s).

*#*Se nao houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-4 no primeiro dia util subsequente.

LEILAO NA MODALIDADE ELETRONICA: Quem pretender arrematar dito(s) bem(ns), podera ofertar
lancos pela Internet, devendo, para tanto, realizar cadastro prévio no site do Leiloeiro, www.amleiloeiro.com.br,
por meio do link: https://amleiloeiro.com.br/register, anexando ao sistema a documentagio descrita no site,
com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio do leildo. Além disso, deverdo solicitar a
habilitacdo (declaracio “li e aceito”) até 2 (duas) horas antes do inicio do leildo, confirmar os lances ofertados e
efetuar o pagamento do valor correspondente no dia util seguinte a data designada para a realizacdo da praga.
Ficam cientes, ainda, de que os arrematantes deverdo garantir o ato da arrematacio mediante o depdsito do
valor ofertado no prazo de 24 (vinte e quatro) horas.

O cadastro e a solicitagdo de habilitagao implicam a aceitacdo dos Termos e Condigbes aqui estabelecidos, bem
como a concordancia com os termos do Edital referente ao leildo de interesse.

Os lances oferecidos via INTERNET nao garantem direitos ao participante em caso de recusa do leiloeiro, por
qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexdo de internet, linha telefonica ou
quaisquer outras ocorréncias, posto que a internet e o site do leiloeiro sdo apenas facilitadores de oferta. O
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacio a esse respeito.

DEPOSITARIO(A): Depositaria Piblica, Sra. Dorli Maria Moro.


https://amleiloeiro.com.br/register
http://www.amleiloeiro.com.br/

INTIMAGAO: Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) EXECUTADO(S) (ESPOLIO) ESPOLIO DE ROSA
JABUR CHEDE REPRESENTADO(A) POR JORGE JOSE CHEDE, ROSANA JABUR CHEDE
MALAGUINI e seu(s) conjuge(s) se casado(s) for(em), bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de
terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacio, enfiteuse, direito de superficie, concessio de uso especial para
fins de moradia ou concessio de diteito real de uso; credor pignoraticio, hipotecatio, anticrético, fiduciatio ou
com penhora antetiormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de
bem tombado, das datas acima, se porventura nao for(em) encontrado(s) para intimacdo pessoal, bem como para
os efeitos do art. 889, inciso I, do Cddigo de Processo Civil/2015 ¢ de que, antes da atrematacio e da
adjudicagdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucdo, consoante o disposto no art. 826 do Cdédigo de
Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacio de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o
apetfeicoamento da arrematacio (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015).

PRAZO PARA IMPUGNACAO DO EDITAL: As partes, credores e terceiros interessados poderdo
impugnar o presente edital no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir de sua intimagio (art. 889 do
CPC). Para os demais interessados, o prazo serd o mesmo, iniciando-se na data da publica¢do do edital no site do
leiloeiro, sob pena de preclusio.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o
presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e Comarca de
Guaratuba, Estado do Parana.

Guaratuba, 09 de Setembro de 2025

GIOVANNA DE SA RECHIA
Juiz(a) de Direito



