PROJUDI - Processo: 0003619-07.2024.8.16.0088 - Ref. mov. 98.1 - Assinado digitalmente por Parana Tribunal de Justica:77821841000194 (Giovan
na de Sa Rechia)
22/07/2025: EXPEDIGAO DE EDITAL DE HASTA PUBLICA. Arg: Edital

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE GUARATUBA
VARA CIVEL DE GUARATUBA - PROJUDI
Rua Tiago Pedroso, 417 - Edificio do Férum Estadual - Cohapar - Guaratuba/PR - CEP: 83.280-000 - Fone: (41) 3442-1246 - E-
mail: varacivelguar atuba@hotmail.com

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAQO

Pelo presente, faz saber a todos os interessados, que serd(80) levado(s) & LEILAO o(s) bem(ns)
penhorado(s) do(a)(s) Executado(a)(s) FABIO HENRIQUE RIBEIRO (CPF 514.845.879-87),na
seguinte forma:

1° Leildo: em 12 de agosto de 2025, a partir das 14:00 horas, por preco igual ou superior ao da
avaliacdo.

2° Leildo: em 22 de agosto de 2025, a partir das 14:00 horas, por maior lanco oferecido, considera-se
vil o preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo. (art. 891 do CPC/2015). Caso ndo
haja arrematacéo nos leil8es suprarreferidos, ficardo as partes desde j& intimadas das novas datas:

1° Leildo: em 03 de outubro de 2025, a partir das 14:00 horas, por preco igual ou superior ao da
avaliacéo.

2° Leildo: em 09 de outubro de 2025, a partir das 14:00 horas, por maior lango oferecido, considera-
sevil o preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo. (art. 891 do CPC/2015).

LOCAL: Apenas na modalidade eletrdnica através do site: www.amleiloeir o.com.br

PROCESSO: Autos n°. 0003619-07.2024.8.16.0088 — Carta Precatéria Civel em que € Exequente
CONDOMINIO RESIDENCIAL BAIA DE GUARATUBA (CNPJ 80.300.353/0001-46).

BENS(NS): “IMOVEL: Casan® 08 (oito), do Conjunto Residencial Baia de Guaratuba, frente para a rua
interna do Residencial, sendo a oitava casa de quem adentra, pela Rua Dr. Réo Benet, com dois
pavimento, construgdo em avenaria, com a &rea construida correspondente ou global de 133,15 m?, cuja
construgdo ocupa do terreno a érea de 77,62 m2, sendo de uso exclusivo a quota do terreno de 8,625 mz,
localizada nos fundos, destinada para jardim e quintal; uma quota de terreno de uso comum de 83,89 m?
(ruaiinterna , rampa barco, etc.), perfazendo tudo a quota do solo de 170,135 m?, correspondendo-lhe a
fragcéo ideal do solo e partes comuns de 0,1090608. Dito conjunto foi edificado no lote n°® 11, oriundo da
subdivisdo do terreno de marinha e acrescido , constituido pela unificagdo das éreas “A” e "B”, situado
no Bairro Pigarras, no Municipio e Comarca de Guaratuba/PR, com 2 &rea. De: 1.560,00 m?, medindo
26,00 metros de frente para a Rua Dr. Réo Benet, por 60,00 metros de extensdo da frente nos fundos em
ambos os lados, confrontando pela lateral direita de quem darua olha o imével, com oslotesn®s 13, 14 e
15, do lado esquerdo com o lote n° 10, na linha de fundos, possui formato irregular, por confrontar-se
com o Cabal do Rio dos Paus, de formato irregular.

Descricdo: O imével avaliado oferece uma vaga de garagem exclusiva, coberta e fechada com portéo,
localizada estrategicamente na entrada de veiculos, em frente a piscina e a0 saldo de festas do
condominio, proporcionando maior seguranga e conveniéncia. Além disso, ha espago para até duas vagas
de garagem em frente ao imovel, dependendo do tamanho dos veiculos. Esse espaco também conta com
uma churrasqueira a carvao, ideal para momentos de lazer.

Ao adentrar o sobrado, vocé é recebido por uma sala de estar espacosa que se integra de forma
harmoniosa & sala de jantar, criando um ambiente acolhedor e funcional. Na parte de trés do andar térreo,
encontra-se uma cozinha bem planejada e funcional, ideal para o diaadia. O térreo também conta com
um lavabo, uma area de servico e um pegueno quintal.

No piso superior, acessado por escadas de madeira, ha dois quartos e uma suite. Um dos quartos esta
localizado nos fundos com grande janela para ventilar 0 ambiente, logo ao lado, no corredor, tem um
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banheiro social. O segundo quarto, localizado na parte frontal do imével, possui acesso a uma espacosa
sacada compartilhada com a suite do sobrado. Essa area externa privativa oferece uma bela vista para o
canal que leva a Baia de Guaratuba, além de contar com uma area exclusiva do condominio que permite
a entrada de pequenas embarcacdes quando a maré esta cheia. Imével registrado na Matricula n® 37.871
do CRI de Guaratuba.”. Valor primitivo em 18 de outubro de 2024: R$ 853.000,00 (oitocentos e
cinquentaetrés mil reais)

VALOR DO BEM ATUALIZADO EM 01/07 /2025:R$ 889.759,95 (oitocentos e oitenta e nove mil,
setecentos e cinquenta e nove reais e noventa e cinco centavos).

ONUS DA MATRICULA E ONUS DIVERSOS: R-2/37.871 - Os proprietarios denominados
Outorgante Devedores. Fabio Henrique Ribeiro e sua mulher Elisa Maria Voss Ribeiro, deram em
Primeira, Unica e Especial Hipoteca o imovel constante da presente matricula em favor do Outorgado
Credor: Genesio Moreschi Neto; R-3/37.871 - Penhora expedida pelo Juizo da Vara Civel e anexos da
Comarca de Guaratuba/PR, extraido dos autos de Execugdo Fiscal n° 3067/2007, em que é exequente a
Fazenda Publica do Municipio de Guaratuba e executado Fabio Henrique Ribeiro; R-4/37.871 - Penhora
expedida pelo Juizo da Vara Civel e anexos da Comarca de Guaratuba/PR, extraido dos autos de
Execucdo Fiscal n° 1997/2004, em que é exequente a Fazenda Publica do Municipio de Guaratuba e
executado Fabio Henrique Ribeiro; R-5/37.871 - Penhora expedida pelo Juizo da Vara Civel e anexos da
Comarca de Guaratuba/PR, extraido dos autos de Execucdo Fiscal n®2339/2009, em que € exequente a
Fazenda Publica do Municipio de Guaratuba e executado Fabio Henrique Ribeiro; R-6/37.871 - Penhora
expedida pelo Juizo da Vara Civel e anexos da Comarca de Guaratuba/PR, extraido dos autos de A¢do de
Cobranga Sumario n°® 1138/2007, em que é exequente Condominio Conjunto Residencial Baia de
Guaratuba e executado Fabio Henrique Ribeiro; R-7/37.871 - Penhora expedida pelo Juizo da Vara Civel
e anexos da Comarca de Guaratuba/PR, extraido dos autos de Execucdo Fiscal n°4937-
55.2006.8.16.0088, em que é exegquente a Fazenda Publica do Municipio de Guaratuba e executado Fabio
Henrigue Ribeiro; outros eventuai s constantes nos autos e ha matriculaimobiliéria.

VALOR DA DIVIDA: R$ 512.323,40 (quinhentos e doze mil, trezentos e vinte e trés reais e quarenta
centavos),em 27 de Junho 2023

CONDICOES GERAIS: 01) Fica(m) desde ja cientes o(a)(s) Executado(a)(s) de que, em caso de
arrematacdo de bem(ns) imoével(is), devera(do) imediatamente remover o(s) bem(ns) movel(is) que
guarnece(m) seu interior, sob pena de ser(em) incorporado(s) ao(s) imével(is) caso ndo seja(m) retirado
(s), com excecdo da existéncia de eventual (ais) movel(is) plangiado(s). 02) O(s) bem(s) ser&(&o) entregue
(s) livre(s) de 6nus de natureza fiscal (art. 130, § Unico, do CTN) e de natureza propter rem (art. 908, 8§
1°, do CPC), exceto no caso de adjudicacdo ou de arrematacdo com o proprio crédito executado neste
processo, condicles estas sujeitas ao concurso de preferéncia. 03) O(s) bem(s) seré(do) vendido(s) no
estado em que se encontram, sendo responsabilidade do(s) interessado(s) realizar prévia vistoria com o(s)
depositério(s) indicado(s). 04) Correrdo por conta do adquirente as despesas inerentes a eventual
regularizacdo, transferéncia, expedicdo da carta de arrematacdo e imissdo na posse. 05) O leiloeiro, por
ocasido do leildo, fica desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, 0 qual se presume ser de
conhecimento de todos os interessados.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Sera sempre considerado vencedor o maior lance ofertado, observado o
lance minimo, independente da forma ou condicdo de pagamento que o arrematante venha a optar. A proposta de pagamento
do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado, desde que o lance se iguale a melhor oferta
(art. 895 § 7° do CPC/2015).

a) A VISTA:Ao optar pelo pagamento & vista do valor do lance, o arrematante, no ato da arrematagso, devera efetuar,
diretamente ao leiloeiro ou mediante guiajudicial, o pagamento daintegralidade do valor da sua oferta.

b) PARCELADO:Ao0 optar pelo pagamento parcelado, o licitante, no ato da arrematagéo devera efetuar, diretamente ao
leiloeiro ou mediante guia judicial, o pagamento do valor minimo correspondente a 25% (vinte e cinco) do valor da
arrematacdo, quitando o valor remanescente em, no méximo, 30 (trinta) parcelas (art. 895, 81° do Novo Cdédigo de Processo
Civil) iguais, mensais e sucessivas, com vencimento a cada 30 (trinta) dias da data da arrematagdo, com valor ndo inferior a
R$ 1.000,00 para cada parcela. Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895 84° do CPC/2015). O valor das parcelas devera ser atualizado,
mensalmente, desde a data da arrematacéo, pela média do INPC+IGP-DI (pro rata di€) (Decreto n® 1.544/1995), devendo o
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montante ser quitado mediante guia de depdsito judicial vinculada aos autos a que se refere o bem arrematado. Caso 0
vencimento de alguma parcela recaia em final de semana ou feriado, 0 mesmo ficara automaticamente prorrogado para o
primeiro dia Gtil subsequente. A arrematacdo de bem imével mediante pagamento parceladodo valor da arrematacéo, nos
termos previstos neste edital, serd garantida por hipoteca gravada sobre o préprio imével arrematado. Em caso de arrematagdo
de bens moéveis mediante pagamento parcelado, o r. juizo podera condicionar a entregar do bem & quitacdo de todas as
parcelas. Na hipdtese de inadimplemento, o exequente podera optar pela resolucdo da arrematacéo ou promover, em face do
arrematante, a execucdo do valor devido. Caso seja pleiteada a execucgdo, todas as parcelas vincendas vencerdo
anteci padamente a data da parcela inadimplida, incidindo sobre o montante devido a multa prevista no art. 895 §4° do Novo
Cadigo de Processo Civil, além das demais sangdes eventual mente previstas neste edital €/ou na legislagdo em vigor, arcando
0 arrematante inadimplente com as custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da execucdo, tudo isso sem
prejuizo da apuragdo de eventuais perdas e danos.

LEILOEIRO: ADRIANO MELNISKI, JUCEPAR n°. 07/010-L.

**COMISSAO DO LEILOEIRO: Em caso de arrematacio, a comissio devida seré de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacéo, a ser paga pelo arrematante. Em caso de adjudicacdo a comisséo
devida ser& de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacdo, a ser paga pelo(a)(s) credor(a)(s). Em se
tratando de remicéo, transacdo ou acordo entre as partes, serd garantido o pagamento de 1% sobre o
valor daavaliagdo, limitado a R$ 1.500,00, a ser paga pelo(a)(s) Executado(a)(s).

***Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro dia Util
subsequente.

LEILAO NA MODALIDADE ELETRONICA: Quem pretender arrematar dito(s) bem(ns), poderé
ofertar langos pela Internet, através do site www.amleiloeiro.com.br, devendo, para tanto, os
interessados, efetuarem cadastramento prévio, no prazo minimo de até 24 horas de antecedéncia do
leildo, confirmarem os lancos ofertados e recolherem a quantia respectiva na data designada para a
realizacdo da praca, para fins de lavratura do termo préprio, ficando ciente de que os arrematantes
deverdo garantir seu ato com respectivo valor ofertado pelo bem, depositando-o em 24 horas. Os lances
oferecidos via INTERNET n&o garantem direitos ao participante em caso de recusa do leiloeiro, por
gualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexdo de internet, linha telefénica ou
guaisquer outras ocorréncias, posto que ainternet e o site do leiloeiro sdo apenas facilitadores de oferta.
O interessado assume 0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
gualquer reclamacéo a esse respeito.

INTIMACAO:Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) EXECUTADO(S) FABIO HENRIQUE RIBEIRO
e seu(s) conjuge(s) se casado(s) for(em), bem como os eventuais. coproprietarios; proprietario de terreno
e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para
fins de moradia ou concesséo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e
Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura ndo for(em) encontrado(s) para
intimacdo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |, do Cadigo de Processo Civil/2015 e de
gue, antes da arrematacdo e da adjudicacéo do(s) bem(ns), poder&(do) remir a execugdo, consoante 0
disposto no art. 826 do Cddigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903
do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematacéo (art. 903, § 2° do Cddigo de Processo
Civil/2015).

PRAZO PARA IMPUGNACAO DO EDITAL: As partes, credores e terceiros interessados poderéo
impugnar o presente edital no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir de sua intimacao (art. 889
do CPC). Para os demais interessados, 0 prazo sera 0 mesmo, iniciando-se na data da publicacdo do edital
no site do leiloeiro, sob pena de precluséo.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o
presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e
Comarca de Guaratuba, Estado do Parana
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Guaratuba, 21 de Julho de 2025
GIOVANNA DE SA RECHIA

Juiz(a) de Direito
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