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PARECER DE VALOR DE MERCADO

Ao solicitante: Conselho Regional de Educagéo Fisica do Paran4 (92 regiao) — CNPJ
n? 04.485.030/0001-96.

Atendendo sua solicitacio, para fins de determina¢do de valor de mercado para
venda, destacamos abaixo a avaliagdo do seguinte imével:

“Lote de terreno foreiro constituido pelo lote 15-NE-A-86, configurado no croqui
5165 da Prefeitura Municipal de Curitiba, nesta cidade, medindo 11,00 metros de
frente para a Rua Amintas de Barros n® 581; por 30,00 metros de frente aos
fundos em ambos os lados, limitando do lado direito de quem da rua olha o
imével com o lote fiscal 12.011.6.000; pelo lado esquerdo com o lote fiscal
12.011.8.000; e tendo 11,00 metros na linha dos fundos onde faz divisa com o
lote fiscal 12.011.22.000, contendo um prédio em alvenaria sob n2 581, antigo
585, indicagdo fiscal 12.011.007.000-4 do Cadastro Municipal”.

Imével localizado no endereco: Rua Amintas de Barros n? 581 - Centro -
Curitiba/PR, conforme consta da matricula n? 26429 da 32 Circunscricdo
Imobilidria de Curitiba/PR, constando uma area construida total ndo averbada de
aproximadamente 370,00 m?, sendo que 240,00 m? constam no Cadastro
Municipal. O perimetro do terreno é de 330,00 m2.

A vistoria no local foi realizada em 17/09/2024, conforme imagens a seguir:
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O parecer de valor de mercado do imével foi pelo método comparativo, baseado
em analise de mercado atual, ou seja, na lei de oferta e procura, considerando
principalmente o valor do terreno, pois a construgdo é do ano de 1952, sem valor
comercial, devido estar necessitando de muitos reparos.

N3o somente isso, consideraram-se também os custos expressivos que havera
para fins da demoli¢3o e descarte adequado dos materiais.

Para a referida andlise, foram obtidos os documentos do imével (matricula e
Consulta Informativa do Lote - Guia Amarela da Prefeitura de Curitiba) que se
encontram nas paginas seguintes, anexados a este.

Amostra 01

Imobilidria: Interage Imdveis

Valor: RS 1.200.000,00

Area: 449,00 m?

Endereco: Rua General Carneiro n2 1078.

Custo por m? do terreno: RS 2.672,60

Amostra 02

Imobilidria: L7 Imdveis

Valor: RS 1.700.000,00

Area: 664,00 m?

Endereco: Rua Doutor Faivre n2 709.

Custo por m? do terreno: RS 2.560,24

Amostra 03

Imobilidria: Casa ao Lado Imobilidria e Boa Vizinhanga
Valor: RS 2.000.000,00

Area: 629,00 m?

Endereco: Rua Nilo Cairo n2 450.

Custo por m? do terreno: RS 3.179,65
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Amostra 04

Imobilidria: Interage Iméveis

Valor: RS 2.200.000,00

Area: 770,00 m?

Endereco: Rua General Carneiro n2 1110.

Custo por m? do terreno: RS 2.857,14

Amostra 05

Imobilidria: Bellos Imdveis

Valor: RS 2.400.000,00

Area: 674,00 m?

Enderego: Rua Doutor Faivre n? 649.

Custo por m? do terreno: RS 3.560,83

VALOR DE MERCADO PARA VENDA: R$ 1.050.000,00 (um milh3o e cinquenta
mil reais).

Curitiba, 24 de setembyro de 2024.

Apolar Iméveis Champagnat
Alexandre Kaminski Teixeira - CRECI / PR - F 26091
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Anexo 2 - Consulta Informativa do Lote (Guia Amarela)
F PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
- Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobil dria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.1.0017.0160.00.5 . 11‘.011.“37 3609482024
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OQuadricula. 1.14
LBarre Beferdocia
Linformacées da SMU - Secretaria Municipal do Urbaniame |
Ieatadas do Lote
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- PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
- Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
lnsag:’ Imcbiidna Sublote ’ Fiscal N* da Consults | Ano
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Imaﬁ!moblm Sublote Mczaonxu N° da Consulta / Ano
01.1.0017.0160.00-5 . 12.011.007 3609482024
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- PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
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) Fiscal

N® da Consults / Ano
3609482024

| Blogqueios

E

| Alvaras de Construco

theve

[informacoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sutdte Sivaglo ¢ Faro
Q000 Domino Pwno

Dados Sobes Plants de Loteamento

N* Documentd Foro
Canta F. 4782 S

PartaCroga NCuas ¥ ilok
ALOHS. 15NEASE

Nome s Plarta FRANCSCOO R OF AZEVEDO MACEDD

Stuedo Lutm derrs S0 PerrTis de Puia s aroeae
Cover. 1t ANs

Nome da Pants CROQUL 0187
Shuecdc Lifm Gerdrs S0 perireio de Pt Uriges sgroeecs

Profocon
o111 3800

o1 01803

[ Informacses do IPPUC - Instituto de Pesquisa o Planefamento Urbano de Curitiba

reen

| Informaces da SMOP . Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edfcivel de Drenagem

Stuado Faxs Suemw d inundagdo
NAO

Lok nid AIngso
Canacteristioas APMC 3¢ ens da fala ¢ ifomagies.

| Informacoos da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo dretned 10 imbvel & cbnatinia a coredia & MAPKM

| Informaces da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espde. Normal

Ased 30 Termeno 33000 Avea Tonal Construida 24000 m?

Dados gos Subiotes

ide de Subioles. ¢

Sutiowe Utizagdo
0000 Cutural

ofagstouturs Blsia

Ano Corstrugly  Area Construida

1962

24000 m'

Vando PIEOIT P rasaes shavaclen scems  wew Cortiba o gov b

Papad s

i

141483

Pagina 11 de 12



[

APOLAR

I mo6vVvET!LS

- PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

ic8o Imobii &ria Sublote ) Fiscal N* da Consulta / Ano
01.1.0017.0160.00-5 . 12.611.007 160848/2024
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