AVALIACOES

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

ENDERECO DO IMOVEL: Amintas de Barros, n° 581 - Centro, Curitiba,
Parana.

MATRICULA: n° 26.429 da 3? Circunscricao Imobiliaria de Curiitba

SoLICITANTE: Conselho Regional de Educacao Fisica da 9* Regido — PR
CNPJ -04.485.030/0001-96

FINALIDADE: Determinacao de valor de mercado para venda

VISTORIA: 19/09/2024 — 16h

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 - Curitiba/PR
contato@avaliacoescuritiba.com.br

41 98416-1251
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AVALIACOES

RESUMO

VALOR ENCONTRADO PARA O M%: RS 2.850,83
METRAGEM DO IMOVEL: 330m?

FATORES DE VALORIZACAO: nao incidem
FATORES DE DESVALORIZAGCAO: nao incidem
VALOR FINAL: R$ 940.775,19

LIMITE SUPERIOR: RS 1.034.852,70 (+10%)

LIMITE INFERIOR: RS 846.697,67 (-10%)

=
UIZ CELSO CASTEGNARO
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI/PR Fé6.423
CNAI 191

Aponte a cAmera para visualizar
o selo certificador digital.
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AVALIACOES

COMPETENCIA DO CORRETOR DE IMOVEIS PARA
REALIZAR AVALIACOES IMOBILIARIAS

A competéncia legal do corretor de imdveis para efetuar avaliacbes
imobiliarias decorre do artigo 3° da Lei 6.530/78, que prevé:

Art. 3° - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a
intermediacdo na compra, venda, permuta e locacdo de
iméveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializagdo
imobiliaria.

No mesmo sentido é a Resolucdo corFecl 1.066/07, que institui o CNAI
— CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS, bem como
regulamenta a emissdo de Pareceres Técnicos de Avaliacao
Mercadoldgica:

Art. 4° - Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica — PTAM - o documento elaborado por Corretor
de Imdveis no qual é apresentada, com base em critérios
técnicos, andlise de mercado com vistas a determinacédo do
valor de comercializacdo de um imovel, judicial ou extra-
judicialmente.

Art. 6° - A elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica, nos termos desta Resolucao, é permitida a
todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente
inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imdveis
(CRECI), em todo o territério nacional, independente de
inscricao eventual ou secundaria.

Neste sentido, cumpre ressaltar que o Tribunal Regional Federal da

a

1 Regido, quando do julgamento da Apelacio de n
200734000105910 - interposta pelo CONSELHO FEDERAL DE
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ENGENHARIA E AGRONOMIA e pelo INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES
E PERICIAS DE ENGENHARIA, em face do CONSELHO FEDERAL DE
CORRETORES DE IMOVEIS -, consolidou o entendimento de que a

avaliacdo de bens imdveis é atividade relacionada com a area de
atuacdo e de conhecimento dos corretores de imoveis que, portanto,
s3o plenamente habilitados para emitir Pareceres Técnicos de
Avaliacdo Mercadoldgica.

Por fim, insta consignar que este raciocinio vem sendo ratificado
reiteradamente pela jurisprudéncia patria, merecendo destaque o
AREsp n° 1.796.184/PR e a Apelacdo n® 723.040 do TRF - 3° Regiao.

Assim, o corretor de imdveis possui plena competéncia, tanto legal
quanto técnica, para a realizacdo de avaliacGes imobiliarias,
mormente quando inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores de
Imdveis, o que é comprovado por meio da afixacao do selo certificador
digital.
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DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um terreno com 11lm de frente para a Rua Mintas de
Barros e 30m de extensdo em ambos os lados, conforme consta na
matricula em anexo, com 330m?2.

Contendo um edificio em alvenaria com 240m2, construido em 1.956
(dados extraidos da consulta informativa do lote — Guia Amarela (em
anexo).

Consideracoes do Perito

O terreno estd em boa localizacdo, ZR4, o que permite uma
construcdo de até 6 pavimentos, porém, sobre o mesmo ja existe uma
construcdo em estado precario, o qual ndo estou valorando, uma vez
que precisa ser demolida para o aproveitamento do terreno.
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CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO
E DA REGIAO

O imdvel estd situado no bairro Centro, em rua pavimentada.

O bairro Centro em Curitiba é um dos locais mais interessantes para
quem deseja morar bem. Trata-se de um bairro com
uma infraestrutura enorme do ponto de vista de comércios, bancos,
estudos e transporte, ou seja, tudo o que vocé precisa para se dar bem
em Curitiba, vai encontrar no bairro Centro.

O Centro também faz limite com muitos outros bairros na capital
paranaense, como o Batel, Reboucas, Bigorrilho e Mercés. Por
isso, tem um deslocamento facilitado do ponto de vista geografico, j3
que a partir do Centro, chega em qualquer outro lugar de Curitiba.

Pontos turisticos no bairro Centro em Curitiba.

Algumas atividades interessantes que vocé poderd encontrar
no bairro Centro em Curitiba, envolvem o:

» Passeio Publico;

e Teatro Guaira;

e Museu do Expedicionario;

e Rua 24 Horas;

« Largo da Ordem — Cavalo Bab3o
e Entre outros pontos de interesse.
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AVALIAGCOES

A CURITIBA

MAPA DE LOCALIZACAO
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AVALIACOES

RELATORIO FOTOGRAFICO
DO IMOVEL

Foto 01

Foto 02
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Foto 03

Foto 04
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Foto 05
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Foto 07
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AVALIACGCOES

DETERMINACAO DE VALOR
DE MERCADO

METODOLOGIA AVALIATORIA
UTILIZADA

Para a determinacao do valor do imdvel, se utilizara o método
comparativo de dados de mercado.

Este método consiste na comparacao do imével em estudo com dados
existentes no mercado imobilidrio da regido — ou de regides com o
mesmo perfil mercadoldgico e socioeconémico -, relativos a imoveis
com caracteristicas semelhantes®.

Colhem-se, portanto, amostras, que, apos sofrerem um processo de
homogeneizac¢do, determinargo o valor do m? daquele tipo de imével
na regido. Na sequéncia, aplica-se o guantum encontrado ao imével
avaliando, determinando, desta forma, seu valor de mercado.

Ainda, ao final, pode o perito avaliador, de acordo com sua
experiéncia e com as particularidades eventualmente constatadas no
imdvel avaliando, majorar ou minorar o valor apontado, a fim de que
corresponda ao real valor de mercado.

1 Marcello, Jodo Diniz. Avaliagdo mercadolégica de iméveis. Porto Alegre: Grafiset,
2012.
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 01
IMOBILIARIA: JFM Imdveis
VALOR: RS 890.000,00
AREA: 224m?

CusTto PORMZ RS 3.973,21

Terreng - 224m’

Venda R$ 890.000

© Rua CONSELHEIRO ARAUJO 86, Centro, Curitiba
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340 m? tot. 224 m? util 4 banheiras 45 anos
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AVALIAGOES

A CURITIBA

FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 02

IMOBILIARIA: RE/MAX Businnes
VALOR: R$ 1.100.000,00
AREA: 360m?

CusTO POR M% RS 3.055,56

Terreno - 90m? « 5§ vagas

Venda RS 1,100.000
IPTU RS 7024

® Rua Francisco Torres, 118, Centro, Curitiba

™ % . - . SuneXVide Novemby
- L) -
Largo - !
- s Bittencourt A LS . W RiMaliDeodorg
‘é. - - ® - o 5
? )
Praga de Bolso 2 %: 3 - - 8. E
doCiclisia  Ppraga Sanlos ‘é ES iseu do Expedicionano (&) 3 E
Andrade = 3. = \ g ke
@) sesc Paco da Liberdade Y % a L 0= L2 § :.EE
g agoav“’ kA SR W el S
z @.w' ] I %_‘ . M i
] - a
- o v 5 3 Academia ESparta
A . - - \ . Centro deMustulagic -
- .1
T =] (=} B
2 banheiros 5 vagas 53 anas

360 m? 1ot 90 m? dtil
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 03
IMOBILIARIA: Bellos Imdveis

VALOR: RS 2.400.000,00

AREA: 674m?

CusTo PORM% 3.560,83

Terreno » 574m?

Venda RS 2.400.000

IPTU RS 661
© Rua Doutor Faivre 649, Centro, Curitiba
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674 m* 1ot

674 m? il 24 anas
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 04
IMOBILIARIA; L7 Imoveis
VALOR: RS 1.700.000,00

AREA: 664m?

CusTo POR M2 RS 2.560,24

Terrens - 564m°

Venda R$ 1.700.000

© Rua Doutor Faivre 608, Centro, Curitiba
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VALI E S

A CURITIBA

¥

FONTES DE PESQUISA
AMOSTRA 05
IMOBILIARIA: Casa ao lado Imoveis
VALOR: R$ 2.000.000,00
AREA: 629m?
CusTo POR M2 RS 3.179,65
Tetreno - 629m?*
Venda R$ 2.000.000
® Nilo Cairo 450, Centro, Curitiba
- p’ i P % 5 “‘c@ - é il ; -
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AMOSTRA 06
IMOBILIARIA: Interage Imdveis

VALOR: RS 2.200.000,00

AREA: 770m?

CusTo PORM% RS 2.857,14

Tenens - 770m’

Venda R$ 2.200.000
IPTURS 1

® Rua General Carneiro 1110, Centro, Curitiba
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AVALIAGOES

A CURITIBA

FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 07

IMOBILIARIA: Viver Personnalité

VALOR: RS 1.980.000,00

AREA: 1.060m?

CusTo POR M2 RS 1.867,92

Terreng + 1060m°
Venda RS 1.980.000
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 08

IMOBILIARIA: L7 Imoveis

VALOR: RS 1.250.000,00

AREA: 390m?

CusTo POR M%: RS 3.205,13

Terrene « 390m?

Venda RS 1.250.000
IPTU RS 841

® Rua Comendador Macedo 15, Centro, Curitiba
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AMOSTRA 09
IMoBILIARIA: Cleia Tonel

VALOR: RS 1.500.000,00

AReA: 537m?

CusTO PORMZ RS 2.793,30

vemrene - 53/m*

Vvenda RS 1.500.000

% Esteimbyel tem: Praprietirio direto.

® Rua Almirante Tarnandaré, 210, A

ito da XV, Curitiba
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 10

IMOBILIARIA: Tantus Corretora de Imdveis Eireli

VALOR: RS 980.000,00

AREA: 336m?

CusTOo PORMZ RS 2.916,67

Terrenao « 336m?

Venda R$ $80.000

® Rua Reinaldino Schaffenberg de Quadros 375, Alto da XV, Curitiba
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L TACO ES

o CURITIBA

FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 11
IMOBILIARIA: Arya 1 Imdveis Ltda
VALOR: RS 2.300.000,00

AReA: 988m?

CusTo POR M2 R$ 2.327,94

Terrena - 988m°

Venda R$ 2.300.000
IPTU RS 6.089
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E 'S

‘ AVALIAGCO
FONTES DE PESQUISA
AMOSTRA 12
IMOBILIARIA: Lopes Home
VALOR: RS 1.799.003,00
ARea: 600m?
CUSTO POR M2 RS 2.998,34
Terrene - 600m*
Venda R$ 1.799.003
IPTU RS 1100
® Rua Atflio Béric - Nim./KM 456, Alto da XV, Curitiba
mm"_imxvmﬂcnm.-_
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 13

IMOBILIARIA: Lucca Imdveis
VALOR: RS 850.000,00

ARea: 354m?

CusTo PORMZ RS 2.401,13

Terrena « 354m?

Venda RS 850.000

©® REINALDINO SCHAFFENBERG DE QUADROS 665, Alto da XV, Curitiba
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AVALIAGCOES

A CURITIBA

FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 14

IMOBILIARIA: Imobiliaria Prates
VALOR: RS 990.000,00

AREA: 495m?

CusTo POR M2 RS 2.000,00

Terreno - 495m°

Venda RS 990.000
IPTU RS 243

® Rua Fernando Amaro 748, Alto da XV, Curitiba
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 15

IMOBILIARIA: Interage Imoveis

VALOR: RS 1.400.000,00

ARea: 675m?

CusTo POR M% RS 2.074,07

lerreno - 675m*
Venda RS 1.400.000
IPTURS 1
® Rua José de Alencar 1144, Alto da XV, Curitiba
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XVideiNovi ! J
A - e RAMals Nandmes—
(F1)
675 m’ tot. 675 m?* dtil

4

2
E g
. £
§- -
y 1 £
i -
z &
a
2 R. Dias da Racha i
z
- 4
REXVide'Novembroym

Conselheiro Laurindo, 825, sala 90
contato@avaLiacoescuri‘tiba.com.br
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 16

IMOBILIARIA: Basi Vendas
VALOR: RS 1.310.000,00

ARea: 473m?

CusTO POR M2 RS 2.769,56

terreno + 473m*

Venda R$ 1.310.000

3 X
« -
z
&
*

©® Marechal Deodoro 2364, Alto da XV, Curitiba

- ol -
e

R. Digs da Rocha Filho

REXV:de'Novi
ﬁ_a ! ‘)
o xvma,NOmem.,Rmmemﬂ 4 \\
RéMalsDeodorommR MalDesdsrs
AMal A

R, Fldvio Dalieg
b

R Aim Tamandare
i. * R José de Alencar

1
ERESeterdeAbril
L
}
Y

[Evd

473 m* tot.
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 17

IMOBILIARIA; Home Imoveis

VALOR: RS 1.705.000,00

AREA: 945m?

CusTo PORM% RS 1.804,23

Terrenao - 945m*

Venda RS 1.705.000
IPTU RS 508

® Rua Fernande Amaro - Ndm./KM 1236, Alto da XV, Curitiba

Academia Esparta W
Centio ule Musculacia Socwdade Morgenau o Praca Carlos -

- - Sede Social Filizola

"

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 - Curitiba/PR
contato@avaliacoescuritiba.com.br
4198416-1251
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 18
IMOBILIARIA: Lopes Home

VALOR: RS 1.700.003,00

AREA: 900m?

CusTo PORM% RS 1.888,89

Terrenc - 900m*

Venda RS 1.700.003
IPTU RS 1100

@ Rua Reinaldino Schaffenberg de Quadros - Num./KM 641, Alto da XV, Curitiba

— R VideINGYembr o
MR&M“!W!M&HD&W;?

o .
5 ] 2
. g
- —r = "
£ § = §
- <
E 2 & 2
< 8 &
i &
' = sa¥iedade Morgenau
o Academia Esparta - Sede Socia Praca Carlos
CmncdeMuacu!ac:soﬁ Largo Isaar °' Fhzala. |
Lazzarotio
~ Av.Sen, Souza Naves
H'dﬁﬂenml ' Praca da
. Brilfeia
Ar 5
900 m? util 1anos

900 m? tot.

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 — Curitiba/PR
contato@avaliacoescuritiba.com.br
4198416-1251
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FONTES DE PESQUISA

AMOSTRA 19

IMOBILIARIA: Lopes Home
VALOR: RS 1.400.004,00
AReA: 467m?

CuSTO POR M% RS 2.997,87

Terrena - A67m* - 3 quartos - 3 vagas

Venda RS 1.400.004
IPTU RS 272

® Rua Schiller - NGm/KM 1933, Hugo Lange, Curitiba

= - =
- - ~ o - -
' = 'Sociedade Morgenau
e ndes Cocid - =
Acadgmia Esparta - (&) Sede Socia ~
lacdo -
L]

Centro He Mustulac v . . o F're{r\;’::(;?;:u-;
Arotic L
Y = Av. Sen Souza Naves
v R.do Hervai ' Praga da
- ' = Palomia
E R. do Herval
" ‘ = - R. do Herval
[
\ 5
\ 3 = '
\ 3
At =) a8 = b=
467 m* tot- 467 m* atil 3 banheiros 3 vagas 3 quarto 1sufte

[ R — e

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 — Curitiba/PR
contato@avaliacoescur'rtiba.com.br
4198416-1251
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AMOSTRA 20

IMOBILIARIA: Iméveis de Primeira
VALOR: RS 1.799.000,00

ARea: 600m?

CuSTO POR M% RS 2.998,33

Tefrena - 600M°

Venda R$ 1.799.000
IPTU R$ 1308

@ Atilio Bério, Cristo Rel, Curitiba

S b Academia E!v:,na- o

\ . Centro deMustulacao - il

N‘quﬁ‘
e
=
-]
L 2
At B8
600 m’ tot. Breve Langamento

AVALIAG

A CURITI

E S

BA

FONTES DE PESQUISA

* gyciedade Morgenau
Sed

Praca Caros
Largo Isaac o Filizola

Lazzarollo -

R. Schiller

& Soca

Fraca da
i Polonia
R do Herval

I

P =l

=——— s

Conselheiro Laurin

do, 825, sala 909 - Curitiba/PR
contato@avaliacoescuritiba.com.br
4198416-1251
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AVALIACOES

DADOS COLETADOS

Nesta etapa, divide-se o valor de mercado de cada amostra coletada

por sua drea, determinando, assim, seus custos por mZ2. Na sequéncia,

somam-se todos os custos por m? e divide-se o resultado encontrado

pelo nimero de amostras, obtendo, desta forma, a média dos custos

por m2.

AMOSTRA
1

W W0~ O ;R WM

[ Ll it il =
O W oSN O EeE WNR O

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

VALOR

890.000,00
1.100.000,00
2.400.000,00
1.700.000,00
2.000.000,00
2.200.000,00
1.980.000,00
1.250.000,00
1.500.000,00

980.000,00
2.300.000,00
1.799.003,00

850.000,00

990.000,00
1.400.000,00
1.310.000,00
1.705.000,00
1.700.003,00
1.400.004,00
1.799.000,00

TOTAL DE MEDIAS
CUSTO MEDIO POR M?

METRAGEM
224
360
674
664
629
770
1060
390
537
336
988
600
354
495
675
473
945
900
467
600

RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

CUSTO POR M2

3.973,21
3.055,56
3.560,83
2.560,24
3.179,65
2.857,14
1.867,92
3.205,13
2.793,30
2.916,67
2.327.,94
2.998,34
2.401,13
2.000,00
2.074,07
2.769,56
1.804,23
1.888,89
2.997,87
2.998,33
54.230,01
2.711,50

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 - Curitiba/PR

contato@avaliacoescuritiba.com.br
4198416-1251
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HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS COLETADOS

A fim de eliminar quaisquer discrepancias no valor encontrado, as
amostras serdo homogeneizadas, eliminando-se aquelas cujo custo

por m? ultrapasse os limites superior e inferior de 20% (vinte por
cento), in casu, RS 3.253,80 e R$ 2.169,20, respectivamente.

AMOSTRA

© 0 N o oA W

MI—'%Q—‘I—'I-IU—_"I'.-'I’-‘I—‘E—'I-‘
o w H D L2 W N = O

VALOR
R$————890.000,00
RS 1.100.000,00
RS 2.400.000.00
RS 1.700.000,00
RS 2.000.000,00
RS 2.200.000,00
RS————1-980.606:00
RS 1.250.000,00
RS 1.500.000,00
RS 980.000,00
RS 2.300.000,00
RS 1.799.003,00
RS 850.000,00
RS 990.000:00
R$—1.400.000.00
RS 1.310.000,00
RS 1.705.000,00
RS———1.706.003.00
RS 1.400.004,00
RS 1.799.000,00
TOTAL DE MEDIAS

CUSTO MEDIO POR M2

METRAGEM
224
360
674
664
629
770

1666
390
537
336
988
600
354

CUSTO POR M?
R$— 397321

RS 3.055,56
RS— 356083
RS 2.560,24
RS 3.179,65
RS 2.857,14
RS——— 186792
RS 3.205,13
RS 2.793,30
RS 2.916,67
RS 2.327.94
RS 2.998,34
RS 2.401,13
RS 200000
RS— 207407
RS 2.769,56
RS——— 180423
RS 1.888.89
RS 2.997.87
RS 2.998,33
RS 37.060,84
RS 2.850,83

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 - Curitiba/PR
contato@avaliacoescuritiba.com.br
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COMPUTO DO VALOR DE MERCADO
DO IMOVEL

Por fim, aplicando-se o custo médio homogeneizado por m?
encontrado [R$ 2.850,83] a metragem do imdvel avaliando [330m?],
determina-se o seu valor de mercado.

R$ 2.850,83 x 330m? = RS 940.775,19

FATORES DE VALORIZACAO
OU DESVALORIZACAO

Ndo incidem quaisquer fatores de valorizacdo ou desvalorizacdo do
imovel, de forma que o seu valor de mercado resta fixado em:

RS 940.775,19

(Novecentos e quarenta mil, setecentos e setenta e cinco mil e dezenove
reais)

Em virtude das variacoes intrinsecas ao mercado imobilidrio, deve-se
prever uma possivel variacdo de até 10% no valor do imdvel:

RS 1.034.852,70 RS 846.697.67
LIMITE SUPERIOR LIMITE INFERIOR
(+10%) (-10%)

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 - Curitiba/PR
contato@avaliacoescuritiba.com.br

41 98416-1251
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AYALIAGOES

LUIZ CELSO CASTEGNARO

castegnaroimoveis@hotmail.com
4198416-1251

EXPERIENCIA PROFISSIONAL

FUNDADOR, CASTEGNARO IMOVEIS - J 6.000

Presente

Criador da Castegnaro Imdéveis, empresa com atuagio em todo o espectro
do mercado imobilidrio e que busca oferecer um servico profissional e de
exceléncia.

Sita a Rua Coronel Francisco H. dos Santos, 1425, Jardim das Américas —
Curitiba/PR.

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO, AVALIAC@ES CURITIBA
Janeiro de 2021 - Presente

Idealizador e fundador do Avaliagbes Curitiba, empresa especializada em
avaliacOes imobilidrias judiciais e extrajudiciais, atuante em todo o estado
do Parana e litoral de Santa Catarina.

PRESIDENTE, CONSELHO REGIONAL DOS CORRETORES DE
IMOVEIS — PARANA Preserte

CONSELHEIRO, CONSELHO FEDERAL DOS CORRETORES DE
IM(’)VEIS Presente

DIRETOR, SINDIMOVEIS ..o Presente

COORDENADOR DE CURSOS DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA

Presente

IDEALIZADOR DA JORNADA VALORIZAR E CAPACITAR
2020- Presente

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 - Curitiba/PR
contato@avaliacoescuritiba.com.br

41 98416-1251
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AVALIACOES

Semana de eventos realizada pelo CRECI-PR em parceria com o SEBRAE,
oferecendo palestras de temas atuais e relevantes para a categoria.

REPRESENTANTE DO CRECI-PR PERANTE A SECRETARIA DE
URBANISMO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 2018-2020

DIRETOR FINANCEIRO, CRECI = PR .....ooooessscssrsssssssmsns 2013-2015
DIRETOR PEDAGOGICO, CRECI-PR. ... 2010-2012
CONSELHEIRO, CRECI-PR ..o, .. 2010-2012

TUTOR DO CURSO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DA

UNIVERSIDADE CASTELO BRANCO - RIO DE
JANEIRQ ..o sevvevesssssessessssessssesssesmssessssess s essenes 2010-2011
DIRETOR SECRETARIO, CRECI - PR 2008-2009

COORDENADOR ESTADUAL DO EXAME DE PROFICIENCIA DO
COFEC] ... T — 2005-2006

PROPOSITOR E COORDENADOR DA COMISSAO DE

ATENDIMENTO AO CONSUMIDOR NO MERCADO IMOBILIARIO
venmssssssseeniinns 2004

DIRETOR TESOUREIRO INTERVENTOR, CRECI-RS ... 2000-2003

COORDENADOR, COMISSAO DE ANALISE DE PROCESSOS DE
INSCRIGAD .....oooooeooseeesessesseeseesossersssss s 1996-1998

PRESIDENTE, COMISSAO DE ETICA E FISCALIZACAO
PROFISSIONAL .ot 1988-1996

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 - Curitiba/PR
contato@avaliacoescuritiba.com.br

419 8416-1251
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AVALIACOES

FORMACAO ACADEMICA

UININTVER ..o st et oot

Pés-graduado em Direito Imobilidrio

UNIVERSIDADE LUTERANA DO BRASIL ...

2008

Tecndlogo em Gestao de Negdcios Imobilidrios

CURSOS

MEDIACAO

ABRAME

AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS ...

Unimdveis — Rio Grande do Sul

PERITO JUDICIAL - CRECI-PR .

Unimdveis — Rio Grande do Sul

LEGISLACAO, CADASTRO DE IMOVEIS

LOTEAMENTOS ..o

Uniméveis - Parana

INGLES PARA CORRETORES

RURAIS E

Sindiméveis — Parana

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 - Curitiba/PR

contato@avaliacoescuritiba.com.br

4198416-1251
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SERVICOS PRESTADOS

Ministério Publico Federal

Ministério Publico do Estado do Parana

Receita Federal

Varas Civeis de Curitiba e Regido Metropolitana
Companhia Paranaense de Energia - COPEL
Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR
Junta Comercial do Parana

Conselho Regional dos Representantes Comerciais do
Parana

UNIBRASIL

Ferroeste

BR Consorcios — Rodobens

Mitra da Arquidiocese de Curitiba

Slavel Distribuidora de Automéveis

Auto Comercial Niponsul

Grupo Casagrande

Comunidade Vida Plena — S3o José dos Pinhais
Igreja do Evangelho Quadrangular

Rede Oeste Administradora de Consércios

Conselheiro Laurindo, 825, sala 909 - Curitiba/PR
contato@avaliacoescuritiba.com.br
4198416-1251
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AVALIACOES

A CURITIBA

CERTIDAO DE REGULARIDADE
PROFISSIONAL

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOWVELS 62 REGIAC | PR
CREC] 62 AEGIAD | PR

CORTISAS TRARIDA, bl
FLANDEA AL IR N
CODICD D€ ALTENT ICIDABE. ThA4TS

ESTA CERTIDAD £ VALIDIA PDR 30 DIAS - » ATE 23/M0y/2024

Certifcamps, par o5 fing Que 52 hrermm necessancs, gue oja) Cormetona) de Irméweis LUIE CELSO
CASTEGMARD - regstrade com o nome fanlasa; LU CELST CASTEGMARD -
DMOBILIARID, encontra-se devidamente mscreals) nesta Bangade sab o N° B&23, desde
QE/05/1987, ESTANDO (DM 56U REGISTAD ATNVD, AFTOGA)] PRRA O ExfRCicE DE Suas
ATIVEDADES PROFESSIONAIS NA JURISDICAD DO PARAMA conforme facula a Le 6.330/74 cic
Dmcrees Let 81 571/078

Se o= dados da Cerditda de Aegulandade nda lorem competiveis com es dadas do Cometar(a) de

brdwets, fach urm dEROnCId & Ncasa puvidonas gein telefone (M1)A262- 5505 pu pela posso SRE

hetp: § /v ErEC B gav. i

nmnﬂm-nmnmuumguunnmunnnm:mﬂnru

COMSTATADG POR WM KCGENTE 08 REFERENTES &0 NAD CuMPRIMENTO DE
REALIEADOS, ESTA PERDE TOTALMENTE A

A oertiibo cesalhads pedarh sur abctada na sty @ postes amngades do CRECT 62 RECIAD ¢ M

SEDE:
Rua Gamweal Carssirs, W0 34  Camre Cuniba MR CEP 30060230
Tubefera . (811262 5505 Bax (W1) 1062 S505

|NSCRITO MO CADASTRD MACROMAL DE ASALIADORES (CHAI EM 12/04/2007 S08 NUMERD, 11

g

A2 CRS0 CasTECaai
IMCESIDENTE
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ANEXO0S

Matricula do Imdével — pagina 1

= .I' Dr]r-\r*lnnc CIF MOVE S TR | i
woresmike =~ REGISTRO GERAL|| -~ |

Ak
o g

wracoer o msmowee | watpicyLa N 242 | | 4 g

[Lnbwed: tote de texreno foveirc constituics peis 1ote 151

conFigurado ho crogul 5165 da FMZ, re@td cidide, me
11,00 matres de frgnte pars 3 rud Amintas de Darrod; per A0
és fumdo, en ambos 05 tadss, limitande ¢o lado direito de o
rus olha o imGvel, com viute Jimcel 12.0L1.G.000; Peld 1240 « gty
con © lote Fisca) 12.011.4.000; & rends 11,00 metros na linka ale
Fando, Fas diviss com olote fiseal 12,001.22.000. CORCEnde W (16
dip de alvenaria sob né 581, antigo %85. Indicagio fiscal . oul-do
7,000 .4 do Cadastro Munitipal.— :

;_:_U;ME; José Heerique s1iva, bmiuim,%mm, coaeiti s ]

Ti0, residente nesra cidade, portador da cI. [y

Registro anterior: Transcricio nd. 17.040 ag A T Hl -

CUnEEIichC GABLA CORAITE .- Y
o Curitiba, 15 de maio Bt

] .

L o LAk

CHNM 080465.2.0026429.67

- Av, 1-26.429:
HOE TEPMOs 4O TG
nento de ne. 136,
Fie1n desta com
que @ RFropriet
Lave Y
Cou f&. T

registmu Civil o 1e
aATquvados, vl o-ie O
ula - Josd pewriges -

- Pror: 66,012 de | £

f ¢ vends. Zscritura poblica laveadh no 128 Toiel ai-
ta dests cidade, FLl. 200 ¢v livro 19%E, en 10 dg fulhs de 1
Ag&gﬂép SEntineia Emprass de v!!iu e Guardifes §/C., ton s
na svenida Erasii, 1269, en Maringa-rr.. » Adb n#, 77457
09l-29. Transnatentes. Jose Henrigue 3ilve, g8 fdeneifieas. =
nulher Eleonors Mogueira S1liva, brasileira, 4o lar, portadc o da

BE. 209.958-Fr., poetadores 00 CIC.MF. D05.365.B4%04, res_ oo =4

na rua phaldino &0 Amaral, 560, ;i.:!l.. neStR cldade. Yaley i--=
cifl.200.,000,00, &ng:fﬁp: o . ITBI: n®. 020,138 y Sule \

15t W o

Cefl.650.000,00. ne. OOR de 03.0%.88. Proto. oo 1% .
% de 18,4 .89, Dou f% Guritiba, 18 da maio dg L589.~
4 |. g

o 2

Custas: 3,0 VEC-

Av. - 26.42%;
Nod Temmbs A3 Escriturd pdblics de re-ratificagio, lavpada (o
— SLOLL MO VR
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ANEX0S

Matricula do Imovel - pagina 2

.0Nr

SIS TN A T e
Tebelionatc dests cadede, £1.006 do livie 185-E, = 2) d& me e |
1968, ayerbi-se quUe © CONTGNO Nope df BAQUITERTE A0 imduel oo ;o i

septe matricula, citade ns k.2, & SENTIMELR v;%]kgﬁp 5#.'! Dk«
Frol. £7.01% de 26.8.85. bou FE,. Curitiba, e malo 4e 198 .
- ( .

Custas: 0,10 YRo= 41 ,08.—
oD TN eI D

=TT e P =l - -
B. 4 = 26.429,
&m: W Escritca plblich lawvrada o 30 Tabelionsio
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&. lem, 15, 32 . conj.j03, nesta
nd. 7%.1463.51%/0001-17. Transniteote: Sentin
jA qualificada. Valor: Hce}30.000,00. Condis
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Prot. 60,441 & 11.10.8%, Sou fi. ourivibe
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o
e L
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s:mt&tm que Tie
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ra ORGANT

&4, Dou fB.

dests mekri: 1o pa-
olo o L0G.09 -9y

Compea ¢ yend lo Fsghinrn pokilien J&ompra ¢ venda laviuta no 8 seevic o
L. e 1714174, livro (969.N. 2o
i 14 ks g - Extado do I b CHE PR,
com sede na ruallN 193-A, Mercés, nestn cidnde, inscritnna 0017 0
04 48503001 ‘mpanilenle: (vgameagio Contabel Rozio SC Lide, jd g0
Valor RS 59000000 Condigle do prege da vends Toom pagos BB 3900000 - 00
restanie no valoe de RS S31.000,00 serd pagn otrnvis de 02 parcelus (notis promicoe o o
valor de HS 265 SO0.00 coda wma b primeies com vencimenss am 200 L2008 e secda oo

venciments em 1002000 Fai inainsids n dldosels resolutl ITBL: n® ATOA wobre WS
50 000 M. Fnd recodbida 5 verba do Funrejus straveds dn gola n® OT044 184000 = 1 50
valor de RS 609.00 A cenidao do INSS n® 649232008 1400001 1 embtdda em 151 o el
Certidio Conjanta Megative de Débilos Relativos & Triditos Federais ¢ & Divid. &0 o
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apreseniado, Do FE. Caritiba, 09 de margo de 2009 Custas: 4312 VRC = RS 452,
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Av.1/26.429 - (Protocako o 153,251 de 102214
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Matricula do Imdvel — pagina 3

CNM 080465.2.00264 7962

16429

J Uil gt ot i n, avernd nagtamonan i I prey :. --r' =

BGUISIGET UK IIOYE] DOICID SIS RITICNE, RORIA0IG G Ry Fcadioas a3t L i

chiusula resoluliva, Dou G Curitita, 09 de margo de 2009, Cusns 630 VRO = RE 1000 \
|

- I Y Y
Registradora
“Av-B26.A19 (Frotocoko o 232442 de SW12/2020), |
|

AFPORAMENTD. Nos teomes do Requerimento; da Carla de Averbacio de AT o0
dainda de 15 de bra de 2020, expedids pels Prefeituca Municipal de Curk bo. s |

demais documentos que Ficam asquivadis, avesbu-ss que © dmovel dests w5
consiunte do Carta de Averbagdo de Aloramentdo 0" 1-20.782, Tod remido 0 o <0 b o

Municipio de Cusiliba, conf Turme de Remizio de Foro de 150000 cam
base na Lei Municipal 857294, Obeervacio: alo paticado 5 |s FW00N 0 e
COMPR e Provimenlo 9472020 do-EM1—H0 bt 17 de 2021

v R .

Emolumentas: 315,00 YRC - B
R%2,41. Selo Funarpen: (1 2384

ANEXO0S
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ANEXOS

Guia Amarela — pagina 1

ﬁ’ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Seerctaria M pal de Urbam
COMSULTA IMFORMATIVA DO LOTE
Inscrigio Imobidnia Sublote hdca::a'oﬁm N° da Consulta ! Ano
01.1.0017 0160.00-5 - 12011.007 AETTRI2024
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